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CONG TV CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GÔN CO.O 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Giám dc Cong ty Co phAn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op (sau dày gi tat là "Cong ty") trInh 
bay báo cáo cüa mmnh cüng vth Báo cáo tài chInh hqp nhât giüa niên d 6 thang dâu cüa nàm tài chinh kêt 
thñc ngày 31 tháng 12 näm 2021 bao gOm Báo cáo tài chinh cüa Cong ty và cãc cong ty con (gçi chung là 
"Tap doàn"). 

Khái quátv Côn ty 
Cong ty CO phân Dâu tu Phát in Sài GOn Co.op hot dng theo Giây chng nhn dAng k' doanh nghip so 
0304921066 (so cü là 4103006339), dAng k lan dâu ngay 04 tháng 4 näm 2007 Va däng k' thay dôi lan th 
mtr&i ngày 06 tháng 01 nãm 2020 do Sâ K hoach và Dâu tu TP. Ho ChI Minh cap. 

Tru s& hoat dng 
- Oja chi : So 56 ThC Khoa Huân, phung Ben Thành, Quan I, TP. HO ChI Minh 
- Din thoai : +84 (028) 3836 0143 
- Fax :+84(028)38373631 

Hoat dng kinh doanh cOa Cong ty theo Giy chüng nhan dang k' doanh nghip là: 
• Kinh doanh bt dng san (trr djch v', môi gii, djnh giá và san giao djch bat dng san); du tu xây di,rng, 

kinh doanh trung tam thucxng mai  cao c vAn phOng; cho thuê kho bäi; 
• Ti.x van xây drng; tu vn1p báo cao, 1p dr an dâu tu; tu van cjuan l d,t an; thmtra thi6t k, d toán 

cong trinh; tu van dâu thâu; tong thâu xay di,mg; hoat dng tu van quán 1 chi phi dâu tu xay drng cOn 
trInh; giárn sat cong tác lAp dt phn din Va thiét bj din cOng trInh du&ng day và tram bin áp; thit ke 
din cong trinh du&ng dày và tram; thiêt ké ca din côn trInh xay d,mg; giám sat côn tác xây di,mg Va 
hoàn thin cong trInh dan di,ing — cOng nghip; thiêt ké kién trOc cong trinh; thiêt kê ni — ngoai that 
cOng trinh; thiêt kO quy hoach xây drng; giáin sat cong tác lap dt h thông diêu hOa không khI và thông 
gió, cOng trInh dan dmg — cOng nghip; giám sat cong tác lap dt phân din và thiOt bj din cong trinh 
dan diing — cong nghip; khâo sat dja hinh Cong trinh xay dirng; khâo sat dja chat cOng trinh xay dung; 

• Mua ban vat lieu xay drng; 
• Dai l' mua ban, k' gri hang hóa (khong kinh doanh du giá); 
• Môi gii thucvng mai (trir môi giOi bAt dng san); tii van ye môi tnthng; 
• Nhà hang An ung (khong hoat dng tai  tn,i so); 
• Kinh doanh lii hành ni dja, quc t 
• Lap dt h thng din (không gia cong ca khI, tái ch ph thai, xi ma din tai  tri so); 
• Lap dt h thông cap, thoát nuOc, là su&i và diêu hOa khOng khi (khOng gia cong co khI, tái chê ph thai, 

xi ma then tai tri sO); 
• Lap dt h thông xây drng khác (khOng gia cong ca khI, tái ch ph thai, xi ma din tai  tri sO); 
• Hoàn thiên Cong trInh xãy drng; 
• Quáng cáo; 
• Nghiên cfru thj tnthng va thäm dO du lun; 
• Djch vi,i h trc% liOn quan dn quáng bá và t churc tua du ljch; 
• TO chc giOi thiu vâ xtc tin thuang mai; 
• Ban buOn may mOc, thiAt bj din, 4t lieu din (may phát din, dng ca din, dày din va thi& bj khác 

dung trong mach  din), thang may, thang cuon, may barn nuOc; ban buôn may móc, thiOt bj va phi tüng 
may van phOng (trr may vi tinh, thi& bj ngoi vi); 

• Mua ban nông, lam san nguyOn 1iu (trir g  tre, tha) (khOng hoat dng tai  tri sO); 
• Mua ban hrang thijc, thi,rc phâm (thirc hin theo Quyt djnh s 64/2009/QD-UBND ngày 31 tháng 7 

nArn 2009 cOa Uy ban nhân dan TP. Ho ChI Minh ye phO duyt quy hoach kinh doanh nOng san, thrc 
phârn trOn da bàn TP. Ho ChI Minh và QuyOt djnh so 79/2009/QD-UBND ngày 17 tháng 10 nAm 2009 
cOa Uy ban nhân dan TP. HO Chi Minh vO s0a d6i khoán 2 diOu 1 quyOt djnh 64/2009/QD-UBND ngày 
31 tháng 7 nAm 2009 ccia Uy ban nhân dan TP. H ChI Minh). 

• ChO biên nOng lam san nguyen lieu, luang thirc, thirc phAm (khOng hoat  dng  tai  trij sO) 
• San xuât 4t lieu xay dmg, hang trang tn ni thAt (khong hoat dng tai  trii sO); 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIE SAl GÔN CO.OP 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiêp lhco) 

Tái b nhim ngày 22 tháng 4 näm 2017 
Tái bô nhim ngày 22 tháng 4 nAm 2017 
Tái bô nhim ngày 22 tháng 4 nãm 2017 
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• Mua ban hang trang frL ni that, d dung cá nhan Va gia dInh, may diu hôa nhit d; 
• Ban i thit bi nghe nhIn trong các cira hang chuyên doanh; 
• Quãn 1r bat dng san trên c s& phi hoc hcip dông (khong kinh doanh môi gi&i, dâu giá bat dng san, 

dâu giá quyên sü ding dt; 
• Cung üng va quãn 1 nguôn lao dng trong rnthc; 
• Hoat dng tu vn quãn l' (tth tu van tái chInh, kê toán, pháp 1ut). 
• Xây dimg nhà các l°ai; 
• Djch vii iy thác xut nhp khAu hang hóa; 
• Hoat dung tu van dâu tir (trü tLrvn tài.chInh.,kê oán,,1u.t). 

Hi dng quán trj v Ban diêu hành, quail 1 
Các thành vién Hi dông quãn trj và Ban diêu hành, quàn l cüa Cong ty trong k' và cho den thii diem 1p 
báo cáo nay bao gm: 

Hii dEing qudn 14 
HQ và ten 
Ong Nguyn Anh Düc Chi tjch 
Ong Phm Trung Kiên Thành viên 
Ong Lê Truung Scm Thành viên 
Ba Ho M HOa Thành viOn 
Ong Nguyn Ngoc Thang Thãnh viOn 

Ban kirn soát 
HQ và tOn ChCrc vii Ngày tái b nhim 

Chüc viii Này b6 nhim/tái b nhiGm  
BO nhim ngày 01 tháng 01 nám 2020 
Tái bô nhim ngày 22 tháng 4 näm 2017 
Bônhimngày l4tháng 12näm2018 
Bô nhim ngáy 26 thang 6 näm 2020 
BO nhim ngày 26 tháng 6 nám 2020 

Ong Nguyn Ph'i Khánh Tnxông ban 
Ba NguyOn Kim Dung Thành viên 
Ong Nguyen H Dông Ha Thành viOn 

Ban T6ng Gidm dEc 
HQ và ten Chirc vu Này bO nhim/miOn nhim  
Ong Pham Trung KiOn Tng Giám dôc Bô nhim ngày 01 tháng 01 nàm 2020 
Ong Nguyen Ng9c Thàng Phó Tong Giám dôc Mien nhim ngày 21 tháng 6 nàm 2021 
Ong Pham Hoáng An PhO Tong Giám d6c B nhim ngày 15 tháng 12 nàm 2020 

Di din theo pháp luât 
Ngui di din theo pháp lut ciia Cong ty trong k và cho dOn thm diem 1p báo cáo nay là Ong Pharn 
Trung KiOn — TOng Giám d6c (bô nhim ngày 01 tháng 01 nàm 2020). 

Kiêm toán viên 
Cong ty TNHH KiOm toán vá Tu van A&C cia duçc chi dlnh  soát xOt Báo cáo tài chInh hgp nhât gia nin 
d 6 tháng dâu cüa nám tài chInh kOt thüc ngây 31 tháng 12 nAm 2021 cüa Tp doãn. 

Tráchnhim cüa Ban Tng Giám dc 
Ban Tong Giám doe Cong ty chju trách nhim 1p Báo cáo tái chInh hvp  nhât gifla niOn d phân ánh trung 
thrc va hqp 1' tInh hInh tâi chinh hqp nhât giüa niOn d, kOt qua hoat dung kinh doanh hqp nhât gilia niên d 
và hiu chuyOn tiên  t  hçp nhât gifla niOn d cia Tp doàn trong ks'. Trong vic 1p Báo cáo tài chinh hçip 
nhât giita niOn d nay, Ban Tong Giám doe phal: 
• Ch9n lra các chinh sách k toán thich hqp và áp ding các chInh sách nay mt each nhât quán; 
• Thirc hin các xét doán va các uâc tInh mt cách hçip l vã thin tr9ng; 
• NOu rO cac chuân mvc  k toán áp d111ng cho Tp doàn cO clirçie tuân thu hay không và tt cá các sai 1ch 

trQng yOu cia duqc trinh bay và giâi thIch trong Báo cáo tài chmnh hqp nhãt giüa niOn d; 
• I4p Báo cáo tài chInh hqp nhât giüa niOn d trOn ca so  hoat dng lien tiic trir trlr&ng hp không the cho 

rang Tp doàn sO tiOp tic hoat dng liOn We; 
• ThiOt 1p và thc hin h thông kiOm soát ni b mt cách hihi hiu nhäm han  chê rUi ro có sai sOt trQng 

yOu do gian ln hoc nhâm 1n trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh hçp nhât giira niOn d. 
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CONG TV cö PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
BAO CÁO COA BAN TONG GIAM DOC (tip thco) 

Ban Tóng Giám dc dam báo các s ké toán thIch hcp ducyc luu gi& d&y di d phãn ánh tInh hmnh tài chInh 
cta Ip doàn v&i mrc d chInh xác hçp 1' ti bat k' thi diOm nào và các so sách ké toán tuän th chê d ké 
toán áp dung. Ban Tong Giám d6c cüng chju trách nhim bão v an toàn tài san cüa Tp doàn và do do dã 
thi1rc hin các bin pháp thich hcip dé ngàn chàn và phát hin các hành vi gian lan va cac vi phm khác. 

Ban Tng Giám d6c cam két cia tuân thu các yêu cu nêu trên trong vic 13p Báo cáo tài chInh hcip nhAt giüa 
niOn d. 

Phê duyt Báo cáo tài chinh 
Ban Tong Giám dOc Cong ty phê duyt Báo cáo tài chInh hqp nhât giva niên d dinh kOm. Báo cáo tai chinh 
hqp nhât giva nien d cia phân ánh trung thrc va hqp 1' tInh hinh tài chinh ciia Tp doàn tai th&i diem ngày 
30 tháng 6 näm 2021, cing nhu kCt qua hoat dng kinh doanh hçip nhât và tInh hInh liru chuyen tiên t hcip 
nhât trong 6 tháng du cüa nAm tài chInh k& thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2021, phi hcxp vth các Chun mi,rc 
Ké toán Vit Nam, Ché d Kê toán doanh nghip Vit Nam và các quy cljnh pháp 1 cO liOn quan dOn vic 
lap và trInh bay Báo cáo tài chInh hçip nhât giüa niOn d, 

Thay m?t  Ban Tong Giám doc, 
 bf4. 

Ngày 21 tháng S nãm 2021 

N 
1* 
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Số: 1.1332/21/TC-AC 
 

BÁO CÁO SOÁT XÉT THÔNG TIN TÀI CHÍNH GIỮA NIÊN ĐỘ 
 
Kính gửi: CÁC CỔ ĐÔNG, HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ VÀ BAN TỔNG GIÁM ĐỐC  

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN SÀI GÒN CO.OP 
 
Chúng tôi đã thực hiện công việc soát xét Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ kèm theo của Công ty Cổ phần 
Đầu tư Phát triển Sài Gòn Co.op (sau đây gọi tắt là “Công ty”) và các công ty con (gọi chung là “Tập đoàn”), 
được lập ngày 21 tháng 8 năm 2021, từ trang 06 đến trang 42, bao gồm Bảng cân đối kế toán hợp nhất giữa niên 
độ tại ngày 30 tháng 6 năm 2021, Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất giữa niên độ, Báo cáo lưu 
chuyển tiền tệ hợp nhất giữa niên độ 6 tháng đầu của năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2021 và Bản 
thuyết minh Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ. 
 
Trách nhiệm của Ban Tổng Giám đốc 
Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm về lập và trình bày trung thực và hợp lý Báo cáo tài chính hợp nhất 
giữa niên độ của Tập đoàn theo các Chuẩn mực Kế toán Việt Nam, Chế độ Kế toán doanh nghiệp Việt Nam và 
các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ và chịu trách 
nhiệm về kiểm soát nội bộ mà Ban Tổng Giám đốc xác định là cần thiết để đảm bảo cho việc lập và trình bày Báo 
cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ không có sai sót trọng yếu do gian lận hoặc nhầm lẫn. 
 
Trách nhiệm của Kiểm toán viên 
Trách nhiệm của chúng tôi là đưa ra kết luận về Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ dựa trên kết quả soát xét 
của chúng tôi. Chúng tôi đã thực hiện công việc soát xét theo Chuẩn mực Việt Nam về hợp đồng dịch vụ soát xét 
số 2410 - Soát xét thông tin tài chính giữa niên độ do kiểm toán viên độc lập của đơn vị thực hiện. 
 
Công việc soát xét thông tin tài chính giữa niên độ bao gồm việc thực hiện các cuộc phỏng vấn, chủ yếu là phỏng 
vấn những người chịu trách nhiệm về các vấn đề tài chính kế toán, và thực hiện thủ tục phân tích và các thủ tục 
soát xét khác. Một cuộc soát xét về cơ bản có phạm vi hẹp hơn một cuộc kiểm toán được thực hiện theo các 
Chuẩn mực Kiểm toán Việt Nam và do vậy không cho phép chúng tôi đạt được sự đảm bảo rằng chúng tôi sẽ 
nhận biết được tất cả các vấn đề trọng yếu có thể được phát hiện trong một cuộc kiểm toán. Theo đó, chúng tôi 
không đưa ra ý kiến kiểm toán.  
 
Kết luận của Kiểm toán viên 
Căn cứ trên kết quả soát xét của chúng tôi, chúng tôi không thấy có vấn đề gì khiến chúng tôi cho rằng Báo cáo 
tài chính hợp nhất giữa niên độ đính kèm không phản ánh trung thực và hợp lý, trên các khía cạnh trọng yếu, tình 
hình tài chính hợp nhất của Tập đoàn tại ngày 30 tháng 6 năm 2021, cũng như kết quả hoạt động kinh doanh hợp 
nhất và tình hình lưu chuyển tiền tệ hợp nhất trong 6 tháng đầu của năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 
2021, phù hợp với các Chuẩn mực Kế toán Việt Nam, Chế độ Kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định 
pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ. 
 
Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn A&C 
 
 
 
 
 
 
______________________________________ 
Hồ Văn Tùng - Phó Tổng Giám đốc 
Số Giấy CNĐKHN kiểm toán: 0092-2018-008-1 
 
TP. Hồ Chí Minh, ngày 21 tháng 8 năm 2021 
 



CONG TY CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 

Dia chi: 56 ThO Khoa Hum, phumg Bin Thaith, Qu.n 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO cÁo TAI CHINH HQP NHAT GIcJA NIEN DO 
6 thing d&u cOa näm tii chInh kt thOc ngày 31 thing 12 nAm 2021 

BANG CAN DOI KE TOAN H(IP NHAT GIUA NIEN DQ 
(Dng dy dü) 

T91 ngiy 30 tháng 6 näm 2021 

Don vi tinh: VND 

Ma Thuyt 
ciii TIEU so minh So cuos ky So dau 

A - TA! SAN NGAN HAN 100 407338,495.515 435.115.064.536 

I. Tin và cic khoin tuong duong tiên 110 V.1 287.265.482.972 241.719.824.583 
1. lien 111 20.350.899.073 94.361.276.959 
2. Cic khoin tucrng duing tin 112 266.914.583.899 147.358.547.624 

11. Du tir tii chlnh 11gm hn 120 12.261.600.000 35.690.838.983 
1. Chirngkhoinkinhdoanh 121 V.2a 13.923.820.723 13.815.187.308 
2. Di,r phOng gum gii ching lthoin kinh doanh 122 V.2a (1.662.220.723) - 
3. Du tu nm gill dn ngàydáo han 123 21.875.651.675 

III. Cic khoin phãi thu ngn hn 130 100.954.828.139 151.828.767.318 
1. Phii thu ngn han  cia khich hang 131 V.3 25.262.840.286 28.351.316.785 
2. Tn tnthc cho ngu&i bin ngn han 132 41.613.520 538.923.926 
3. Phiithunibngnhan 133 
4. Phài thu theo tin d k hoach hcirp dng xiy drng 134 
5. Phil thu v cho vay ngk han 135 V.4 69.200.000.000 116.500.000.000 
6. Phil thu ng&n han  khic 136 V.5a 6.450.374.333 6.438.526.607 
7. Di,rphongphaithungkhankhodoi 137 - - 
8. TiisinthiuchxllI' 139 

IV. Hang thn kho 140 1.651.736.727 667.189.599 
1. Hingtonkho 141 V.7 1.651.736.727 667.189.599 
2. Dr phing gum gii hang tn kho 149 - - 

V. Tài sin ngAn hn khic 150 5.204.847.677 5.208.444.053 
I. Chiphltratruàcngnhn 151 V.8a 885.483.235 516.241.407 
2. Thud gii j gia tang dtqc khu trlr 152 23.820.057 23.532.091 
3. Thus và cic khoin khic phil thu Nhà nu&c 153 V.14 4.295.544.385 4.668.670.555 
4. Giao djch mua bin 1i tnii phMu Chinh phi 154 
5. Tài sin ngn han  khic 155 - 

Bay cáo nàyphái thtqc c4c cOng vbi Bàn thuyà ,ninh Báo cáo là! chinh hc'p ,zlzcitgilla nién dç5 6 



CONG TY CO PHAN OAU TL% PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phuông Bàn Thãnh, Qun 1, TP. H6  Clii Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT GIcTA NIEN DO 
6 tháng du cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Bang can d6i k toán hcrp nht giOa niên dO (tip theo) 

Ma Thuyt 
CHI TIEU so minh So cuôi k' SO (IOU ii'3m 

B - TAI SAN DAI R3N 200 1.993.421.386.884 1.939.828.298.686 

I. Các khoãn phãi thu dài hOn 210 86.183.032.000 1.000.032.000 
1. Phài thu dài han  cüa khách hang 211 
2. Trà tnx1c cho ngirri bàn dài han 212 
3. Vn kinh doanh ô dan vj trirc thuc 213 
4. Phài thu nOi bO dài han 214 
5. Phãi thu v cho vay dài han 215 
6. Phãi thu dài han  khác 216 V.5b 86.183.032.000 1.000.032.000 
7. Dir phông phài thu dài han khó dôi 219 

H. TIl san c djnh 220 76.216.436.961 80.074.792.537 
1. Tài san c djnh hOu hInh 221 V.9 75.881.476.869 79.639.432.433 
- Nguyen giá 222 144.854.523,841 148.173.521.342 
- Giá trj hao mon lüy k 223 (68.973.046.972) (68.534.088.909) 
2. Tài san c djnh thuà tài chInh 224 
- Nguyen giá 225 
- Giá trj hao mOn lüy kd 226 
3. Tàisânc6djnhvôhinh 227 V.10 334.960.092 435.360.104 
- Nguyen gid 228 2.425.580.458 2.425.580.458 

Ga Zr! hao mOn lüy kJ 229 (2.090.620.366) (1 .990.220.354) 

III. Bt dung san du hr 230 V.11 130.560.826.810 133.106.055.232 
CON 

- Nguyen giá 231 160.418.378.179 160.418.378. 179 
COF 

- Giá trj hao man lily k 232 (29.857.551.369) (27.312.322.947) 
JTIIPI 

IV. Tui san d& dang dli han 240 491.150.621.203 490.711.575.219 AlGOl 
1. Chi phi san xut, kinh doanh dr dang dái hn 241 
2. Chi phi xAy dmg ca bàn dà dang 242 V.12 49 1. 150.62 1.203 490.711.575.219 

V. Du hr tài chlnh dli hn 250 1.205.531.360.636 1.232.462.149.682 
I. Dutuvàocôngtycon 251 
2. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2b 1.205.531.360.636 1.232.462.149.682 
3. DAutirg6pvnvàodanvjkhác 253 
4. Dr phOng du tu tài chinh dài han 254 
5 Du tir n6 giü dn ngày dáo han 255 

VI. Tii sIn dài han  khác 260 3.779.109.274 2.473.694.016 
I. Chi phi trã truOc dài han 261 V.8b 3.684.625.845 2.341.692.475 
2. Tài sIn thu thu nhp hoãn lai 262 V.13 94.483.429 132.001.541 
3. Thi& bj, 4t tu, phi tOng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han  khIc 268 
5. Lqi th thirong mai 269 

TONG CQNG TAI SAN 270 2.400.759.882.399 2.374.943.363.222 

BOo cáo nay plidi dw9c dc c6ng vOi Ban ihuyt minh Báo cáo tái chInh hip nhdtgica niên dd 7 



CONG TV cö PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN sAi CON CO.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Ben Thãnh, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAL CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO 
6 thãng du cña nãm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bang can d6i k toán hçp nht gi&a niên d (ti6p theo) 

CHI TIEU 
M 
s 

Thuyt 
minh S cui k' S6 du nàm 

C- N%PHAITRA 300 139.602.420.806 136.264.813.164 

1. Nngnhn 310 23.529.339.551 20.666.050,450 

1. Phâi trã ngithi ban ngAn htn 311 684.704.310 711.688.560 

2. Nguâi mua trà tin truàc ngn han 312 3 80.043 .872 295.281.035 

3. Thud và các khoán phái np Nhà nuic 313 V.14 5 .923 .7 13 .882 2.780.758.194 

4. Phãi trà ngtthi lao dng 314 V.15 1.851.393 .9 14 2.435.172.723 

5. Chi phi phâi trà ngn han 315 46.373.691 134.675.042 

6. Pliái trã ni bô ngn ban 316 

7. Phài trã theo lien d ké hoach hqp dong xây dung 317 

8. Doanh thu chua thrc hin ngn han 318 33 .96 1.500 103 .884.500 

9. Phãi trá ngn han  khác 319 V.16a,c 6.566.470.058 6.134.990.972 

10. Vay và ng thuê tâi chinh ngn han 320 

11. Dir phông phãi trã ngn han 321 

12. Qu khen thtthng, phüc li 322 V.17 8.042.678.324 8.069.599.424 

13. Qu bInh On giá 323 
14. Oiao djch mua ban lai  trái phiu Chinh phU 324 

U. N dài han 330 116.073.081.255 115.598.762.714 

1. Phâi trâ ngu&i ban dãi han 331 
2. Ngu&i rnua trâ tin truóc dài han 332 123.050.000 114.950.000 

3. Chi phi phài trã dãi han 333 
3 

4. Phãi trã nôi b v vn kinh doanh 334 
5. Phãi trà nôi bô dài han 335 

6. Doanh thu chua thuc hiên dài han 336 

7. Phãi trã dài han khác 337 V.16b,c 114.372.575.151 114.0 15 .861.436 An 
8. 

9. 

Vay và nq thuê tài chinh dài han 
Trái phiéu chuyn dôi 

338 
339 

Co. 

10. Cphiuuudâi 340 
dC 

Ii. Thud thu nhp hoän li phái trà 341 V.18 1.577.456.104 1.467.951.278 

12. D.r phOng phãi trã dãi han 342 
13. Qu9 phát trién khoa hc và cong ngh 343 

Báo cáo nay phái thrçrc dQc czing v&i Ban (huyt mmli Báo cáo táî chinli hQp nhcit güa niên d 8 



Bang can di kê toán hçrp nht giUa niên d (tip theo) 

Cm TIEU 
Ma 
so 

Thuyt 
minh sO cuOi k' SO du nãm 

D- VON CHUSOHU'U 400 2.261.157.461.593 2.238.678.550.058 

I. Vn chñ s?r hiru 410 2.261.157.461.593 2.238.678.550.058 
1. V6ngópcuachus&hii'u 411 V.19 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

C6phf1u ph thông cô quyn bku quyêt 41 Ia 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 
C6phiEu wu dãi 411b 

2. Thng dr v6n c phn 412 
3. Quyn ch9n chuyn dM trái phiu 413 
4. V6n khác cia chi sâ hthi 414 
5. Co phiu qu 415 
6, Chnh 1ch dánh giá 1i tãi san 416 
7. Chônh 1ch t gia hi doái 417 
8. Qu9dutupháttrin 418 V.19 829.422.837.371 829.422.837.371 
9. Qu5 h trq sp xp doanh nghip 419 
10. Qu5 khãc thuôc vn chi sà hftu 420 
11. Lcii nhun sau thu chua phán ph61 421 V.19 429.420.119.519 406.451.425.554 
- Lcii nhuin sau thus chwa phán phi 

luy ké den cui k trw&c 42 Ia 406.451.425.554 406.45 1.425.554 
- Lçn nhun sati thue chwa phdn phi k)) nay 421b 22.968.693.965 
12. Ngun vn du tr xây dung c ban 422 
13. Lth ich c dông khOng kim soát 429 V.19 2.314.504.703 2.804.287.133 

II. Ngun Idnh phi và qu5 khác 430 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Nguón kinh phi dã hInh thành tài san C6 djnh 432 - 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.400.759.882,399 2.374.943.363.222 

1IEN, 

P 1  

CONG TV 
COPHAN 

DAUTIJPHAT 

S 

rung Kiên 
Giárn dOc 

T3 Ng9c Thâo BÜI Thj Kim Nga 
Ngirôi Ip K toán trLrô'ng 

ô Chi Minh, ngãy 21 tháng 8 nãrn 2021 

CONG TY Co PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAt CON CO.OP 
Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phuô'ng Bn Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Miith 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP  NHAT orU'A MEN DO 
6 thang dãu cña nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 

Báo cáo nàyphái a'uçIc dcc càng v&i Bàn Ihuyt ,ninh Baa cáo tài chinh htp nh.dtgu'a niên ctç 9 



TP. H Chi Minh, ngày 21 tháng 8 nOm 2021 

ç492 

CONG TV 

CO P HAN 

DAU 1(1 PHATI - 

BOi Thi Kim Nga 
K toán trirOng 

J!hrn. ung Kiên 
ng Giam doc H 

CONG TV' cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GÔN CO.OP 
Dia clii: 56 Th Khoa Huãn, phi.thng Bn Thânli, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT GICTA NIEN DO 
6 tháng du cüa nãm tài chinli kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

BAO CÁO KET QUA HOJT BONG  KINH DOANH HQ'P NHAT GIA NIEN rx 
(Ding dy dü) 

6 tháng du cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

CHI TIU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

Dn v tInh: VND 

Luy k tir du nãm dn cu6i ki nay 
NOm nay Nàm trirO'c 

1. Doanh thu ban hang và cung cap djch vii 01 VI.1 37.396.032.350 39.774.185.995 

2. Các khoãn giãm trir doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp dlch  vii 10 37.396.032.350 39.774.185.995 

4. Cia von hang ban 11 VI.2 12.782.086.096 14.280.283.507 

5. - - . Li nhun g9p ye ban hang va cung cap d!ch  vu 20 24.613.946.254 25.493.902.488 

6. Doanh thu hoyt dng tài chInh 21 VI.3 7.938.599.443 9.746.969.566 

7. Chi phi tài chinh 22 VI.4 1.662.220.723 
Trong do: chi phi lãi vay 23 - 

8. Phn lãì hoc th trong cong ty lien doanh, lien kt 24 V.2b 19.006.822.032 16.63 1.353.879 

9. Chi phi ban hang 25 VI.5 7.339.276.300 5.853.174.836 

10. Chi phi quãn l doanh nghip 26 VI.6 17.907.607.361 17.430,545.570 

11. Lçri nh4n thuân tir hot dng kinh doanh 30 24.650.263.345 28.588.505.527 

12. Thu nhpkhác 31 VI.7 809.337.194 279.896.019 

13. Chi phi khác 32 VI.8 415.881.064 85.834.479 

14. Loinhuânkhác 40 393.456. 130 194.061.540 

15. Tong l'i nhun k toán trithc thud 50 25.043.719.475 28.782.567.067 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hiii hành 51 V.14 1.927,785.002 2.2 17.982.119 

17. Clii phi thu thu nlip doanh nghip hoãn 19i 52 VI,9 147.022.938 478.540.289 

18. Lçi nhun sau thu thu nhp doanh nghip 60 22.968.911.535 26.086.044,659 

19. Lçi nhun sau thu cOa cOng ty mc 61 22.968.693.965 26.063.767.084 

20. Lçi nhun sau thu cOa c dông khOng kim soát 62 2 17.570 22.277.575 

21. LOi co' ban trên ci phiu 70 VI.10 230 261 

22. Lãi suy giãm trên ci phiu 71 VI.10 230 261 

Ta Ngçc Tháo 
NgixOi 1p 

Báo cáo ,:dyphái 1u'crc dQc cOng v&i Ban thuyét mini, Bay cáo iái chin!, hçxp ih giiru nién dç5 10 



9.232.992.584 
7.658.084.387 

143.735.620 
(7.000.405.204) 
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(26.866.80 

8.98/.920.././0 

492 

CONG 
CO PH 

DAUTLIPHA 

SAI GUN  I 

"7p H 

CONG TI CO PHAN OAU TLJ PHAT TRIEN SAI CON co.o 

Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi N'linh 
BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT GICrA NIEN DO 
6 thang du cüa nàm tài chinh kt thüc ngãy 31 tháng 12 nAm 2021 

BAO CÁO LU'LJ CHUYEN TIEN TE H1P NHAT GIUA NIEN iç 
(Dng dÀy dü) 

(Tlieo phwo'ng pháp gián tip) 

6 tháng dâu cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

Dcyn vi tInh: VND 

CHI TIEU 
Ma Thuyt LOy k tfr dAu nàm dn cui k' nay 
s6 mlnh Nám nay Nãni trtróc 

   

I. Liru chuyên tin tfr hot dng kiiih doanh 

1. LØnhuin triröc thuê 01 25.043.719.4 75 
2. Dieu chinh c/so cdc khoän: 
- Khu hao tài san c dlnh  và bt dông san du tu 02 V.9, 10, 11 6.170.002.728 

Các khoàn di,r phông 03 V.2a 1.662.220.723 
2 ,, ,, . ., L. Lai, 10 chenh lech ty gia hoi doái do dánh gia 1i 

các khoán mic tin t có gc ngoai t 04 

Ui, 1 tr hoat dng d&u tu 05 V.2b; VI.3,7 (27.135.803.750) 
Chiphiläivay 06 

- Các khoán diu chinh khác 07 
3. Lts nhuln ía' Iioit disg kin/s doa,z/z 

trwoc i/say dJi von Iwu d3ng 08 5.740.139.176 
TAng, giâm các khoAn phãi thu 09 (80.992.733.509) 
TAng, giãm hang ttn kho 10 (984.547.128) 
TAng, giãm các khoAn phâi tra 11 1.589.545.002 
TAng, giãm chi phi trã truóc 12 (1.712.175.198) 
TAng, giám chAng khoán kinh doanh 13 V.2a (108.633.415) 
TinlAivaydAtrá 14 

- Thu thu nhp doanh nghip dA nsp 15 V. 14 (66.493.427) 
Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 16 V.17 1.800.000 

- Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 17 V.17 (28.721.100) 

Lwu chuyn lin thu/in ía' hogt jng ki,zlz doanh 20 (76.561.819.599) 

H. Liru chuyn tin tO hoat d(sng dãu tu' 

1. Tin chi d mua s.m, xay ds,rng tãi san c djnh vA 
các tài san dAi han khác 21 (1.945.960.100) 

2. Tin thu tr thanh 1', nhucmg bAn tAi sAn c djnli và 
cAc tài sAn dAi han khác 22 984.500.000 

3. Tin chi cho vay, mua cAc cong ci nq cOa 
do'nvjkhAc 23 (2.700.000.000) 

4. Tin thu hi cho vay, bAn lai các cOng cu nç cOa 
do'nvjkhAc 24 71.875.651.675 

5. Tin chi du tu gop vn vAo don vi khAc 25 
6. Tin thu hi du tu gOp vn vAo don vj khAc 26 
7. Tin thu lãi cho vay, c6 tCrc và lqi nhun duqc chia 27 54.403.221.413 

Lwu chuyln iin thun tfrho9tdng âu tu 30 122.61 7.412.988 

28.782.567.067 

6.828.748.962 

(26.378.323.445) 

(1.565.025.000) 

(98.744.677.277) 

- 

- 
8.411.942.177 

(91,897. 760.100) 

Báo cáo nâyphái d'wqc d'çsc cOng vái Ban thuyt rninh Báo cáo tài chinh Iit'p  nhch giita niên d 11 



TP. Ho Chi Minh, ngày 21 tháng 8 nàm 2021 
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CONG TV CO PHAN DAU Tir PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, ph.thng Bn Thãnh, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GICJ'A NIEN DO 
6 tháng du cUa nãrn tâi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãrn 2021 
Báo cáo liru chuyn tin t hçp nht gi&a niên d (tip theo)  

III. 

1. 

CHI TIEU 

Luu chuyn tin tr hot dng tài chInh 

Tin thu t1r phát hành c phMu, nh.n vn gop cüa 

Ma 
s 

Thuy& 
minh 

Luy k tr du nám dn cuÔi ky nay 
Näm nay Näm triróc 

chi.1s6hi1u 31 
2. Tin trà 1i vn gop cho các chü sâ hitu, rnua lai 

c phiu cUa doanh nghip dã phát hânh 32 V.19a (490.000.000) (735.000.000) 

3. Tién thu tr di vay 33 - 
4. Tiên trã nq gôc vay 34 

5. Tin trã nci gc thuê tài chInh 35 
6. C tCrc, loi nhun dã trá cho chü sâ hthi 36 V.16a (19.935.000) (4.879.600) 

Luu chuyn tin thun tfr hoçzt dj3ng rài clzInh 40 (509.935.000) (739.879.600) 

Ltru chuyn tin thun trong k' 50 45,545,658.389 (83.655.719.260) 

Tin và tuong duong tin dãu nám 60 V.1 241.719.824.583 195.424.017.207 

Ánh hrncng cüa thay di t' giá hi doái quy di ngoai  t 61 

Tiên và tuong duong tiên dui k' 70 V.1 287.265.482.972 111.768.297.947 

Bay cáo nay phái thrçic dQc cling v&i Ban thuyiit ,ninh Bay cáo fái chInh hcp ,zhát gina niên dç 12 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIN sAt GÔN co.op 
Da chi: 56 Thu Khoa Huan, phuang Ben Thanh, Qutn 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO cÁo iAi CHINH HOP  NHAT GICrA NIEN O 
6 tháng d&u cia nãm tài chInh k& thüc ngày 31 théng 12 nám 2021 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HçP NHAT GIUA NIEN Ix) 
6 tháng du cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

I. DAC DIEM HOAT DQNG 

1. Hinh thücs& hüu v6n 
Cong ty Co phan Dãu tu Phát triOn Sài GOn Co.op (sau dày gci tat là "Cong ty" hay "COng ty me") là 
cong ty co phân. 

2. Linh vrc kinh doanh 
LTnh virc kinh doanh cüa Tap doàn là djch vi. 

3. Nganh ngh kinh doanh 
Hoat dong kinh doanh chinh cüa Tp doàn là: dãu liz xây dmg, kinh doanh trung tam thuang mi, cao 
oc vAn phOng; cho thuê mt bang và tâi sAn. 

4. Chu k5' sAn xut, kinh doanh thông thinrng 
Chu k' sAn xuât kinh doanh thông thuing cOa Tp doàn không qua 12 tháng. 

5. Dc dim hot dng cüa Tap doàn trong k' có Anh hir6ng dn Báo cáo tAi chInh hqp nIit giüa 
nien do 
Tp doAn dang triên khai tái cau trOc hot dng kinh doanh trong thi gian tâi theo djnh huàng: chuyên 
sang dan tu trung tAm thuong ma,  trung tAm thuang mai  chuyOn dung, Outlet, cAc dr an bat dOng sAn 
phüc hçip, các djch vi,i tu van thiOt kO, giám sAt, phAp 1', quAn 1' dr An, giài thiu mt bAng cho Lien 
hip Hçip tAc xA Thucing mai TP. Ho Chi Minh. DO thrc hin theo djnh huâng nAy, Tp doAn Se: 
• Phát trin vA kinh doanh bt dng sAn thuang mai:  trung tAm thucing mai  (Sense City, chuyOn 

doanh), vAn phOng, cAn h dch vii. Trin khai cAc dr an kin, m& con du0ng di mài thông qua hinh 
thrc tiz kinh doanh hoäc harp tAc vâi cAc dôi tác chiOn lucia. 

• Thrc hin cAc d4ch vi tu vn phAt trin mang  luâi, quãn lr du An, sra chüa, bAo tn, bAo hành phn 
xAy drng car bàn các di,r an Co.opmart cho LiOn hip Hçip tAc xälhuang mai  TP. HO ChI Minh. 
QuAn 1' dir An nhà & cho LiOn hip Hqp tác xA Thucmg mai TP. HO Chi Minh. 

• Chuyn nhuqng v6n du tu tai  cAc cOng ty liOn kM hoat  dông ban 10 Co.opmart cho LiOn hip Hcip 
tAc xA Thuang mai  TP. Ho Chi Minh. 

• Nhn chuyn nhucing v6n du tu tai  cAc cong ty liOn kM du tu van Trung tarn thucmg mai  hoc du 
kiOn sO dAn liz vAo Trung tam thucxng mai  tr LiOn hip Hcip tác xA Thucmg mai  TP. H6 Chi Minh. 

• Chuyn nhucmg bM dng sAn hoc quyn cho thuê bAt dng sAn dA dAu Pi siOu thj Co.opmart và 
dang cho LiOn hip Hcip tác xA Thuarng mai  TP. Ho Chi Minh thuO kinh doanh bàn 10 Co.opmart. 

• Nhn chuyn nhuçmg bAt dng sAn hoc quyAn cho thuO bAt dng sAn dA dAu lii Trung tAm thuan 
mai hoc dr kiOn sO d&u tu vào Trung tAm thucmg mi tr Lien hip Hcip tác xA Thi.rcmg mai  TP. Ho 
ChI Minh. 

6. CAu trüc Tp doàn 
Tp doàn bao gOm Cong ty mc vA 03 cOng ty con chu sir kiêm soát ciia Cong ty mc. Toàn b cac cong 
ty con ducxc hcip nhât trong Báo cáo tài chinh hçrp nhAt giüa niOn d nay. 

Bàn thuyf mink nay là rnç3f b5phcn hQp thank vàphái duuc clpc càng vbi Bay cáo tài chink hQp nhdtgiIin iiên d5 13 



CONG TY cO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Da chi: 56 ThU Khoa Huân, phuing Bn Thãnh, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHfNH HQP NHAT GICTA NIEN DO 
6 tháng du cUa nãm tài chInh kt thOc ngay 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuyM minh Báo cáo tài chInh hçrp nht giira niên d (tiOp theo) 

6a. Danh sách cdc Cong ty con du'ic hp nht 

TOn c8ng ty 
COng ty TNHH 
SCID 23/9 

Cong ty TNHH 
MW Thuong mi 
Sài GOn - Ben Tre 
Cong ty TNHH 
MW Thuxing mi 
Djch v, SOi GOn - 
Pleiku 

Dja chi tri sâ chInh 
S6 04 Pham NgO Lao, 
phthng Phm NgU Lao, 
Qun I, TP. H Chi Minh 

S 26A dtthng Trn Quc 
TuAn, Phtthng 4, TP. Ben 
Tre, tinh Ben Tre 
29 Nguy0n Van Cr, 
phtrông Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

Hoat dOng kinh doanh chinh  
Xây drng dOn din, xOy 
di,rng cOng nghip, bat dng 
sOn, quyCn s'r drng dOt thuc 
chU shOu, chO sü ding hoc 
di thuC. 
Bàn le hOng hOa vO djch vi,i 
cho thuO 

Kinh doanh bt dung  sOn, 
quyOn sr dmg dat thuc chü 
sâ hilu, chU sr dung hoc di 
thuC 

T I hân si hi'u  
SôcuOi SôdAu 

kS' nàm  

51,00% 51,00% 51,00% 51,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

T' i quyn 
biCu quyOt 

A. A A Socuoi Sodau 
k nám  

6b. Danh sách các Cong ty lien ktt dirçtc phdn ánh trong Báo cáo tài chinh h9p nhit giü'a 'ZiOn d 

T 1 
hIn sO himu 

T 1 quyèn 
biCu quyOt 

SO cui 
k' 

S dAn 
nArn 

A A. 
So cuoi 

k' 

A A So dau 
nOm 

36,75% 36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 49.00% 

29,00% 29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 

TOn cong ty 
Cong ty TNHH 
Thuang nwi Dch v 
Sui GOn - CO Mau 
COng ty TNHH 
Thuong mai  SOi GOn 
CAn Tho 
Cong ty TNH}I DAn 
tu QuOc tO SOi GOn 
Co.op 

Cong ty TNHH 
Thuong mi Dch v 
SiCu thj Co.opmart 
BiOn HOa 

A A Cong ty Co phan Phat 
triOn khu phüc hqp 
Thumg nwi  Vietsin 

Cong ty TNHH 
Thuang mai Djch vi 
SOi GOn - XuOn Oai 

Dia chi tri,i ss chlnh 
09 TrAn Hung Dao, phtring 
5, TP, CO Mau, tinh Ca Mau 

s6 01 Di 1 Hoà BInh, qun 
Ninh KiCu, TP. CAn Thci 

LOu 3, s, 199-205, dumg 
Nguyn Thai Hçc, phung 
Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. 
Ho Chi Minh 
SO 121, dithng Phm Van 
ThuOn, phirrng TIn TiOn, 
TP. BiOn HOa, tinh D6ng Nai 

Khu phirc hcip s 2, phu&n3 
Tan Phong, Qun 7, TP. HO 
Chi Minh 

LO T3-I.1, khu cOng ngh 
cao TP. H6 Chi Minh, du&ng 
Là Xuãn Oai, phumg Tàn 
Nhan PhO A, QuOn  9, Tp. HO 
ChI Minh 

Hoat dông kinh doanh chinh  
Ban 10 hOng hOa vO djch v,i 
cho thuO 

Ban 10 hOng hóa và djch v 
cho thuO 

Kinh doanh siOu thj theo h 
thong chui siOu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh siCu thj theo h 
thông chui si0u thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh bAt dng sOn, 
quyAn sir ding dat thuOc chU 
sâ him, chU sir dung hoc di 
thuC 
Kinh doanh bat dng sOn, 
quyOn sr diking dat thnc chU 
s& himu, chO sü di,tng hoc di 
thuO 

7. Tuyên b6 v khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh h9'p nht gifra niên d 
Các so 1iu tuang rng cta k' tnxóc so sOnh di.rçrc vói sO 1iu cUa k' nay. 

8. Nhân viên 
T9i ngày kêt thüc k' kO toán Tp doàn có 97 nhiin viên dang lam vic ti các cOng ty trong Tp doan 
(so dOu nOm là 89 nhãn viOn). 

Ban thuyt mink nOy 10 môt bphn hqp thank vO phOi thrqc d9c cOng vat BOo cáo tat chink hp  nht gum niên dç3 14 



CONG TV c6 PHAN f)AU T!J PHAT TRIN SAL GÔN COOP 
Da chi: 56 Thi Khoa Huân, phtrmg Bn Thành, Quãn 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TAI CHINH HQP NHAT GICTA NIEN DO 
6 tháng dâu cüa näm tâi chfnh kt thCic ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp nht giüa niên dO  (tiép theo) 

H. NAM TA! CH!NH, DON Vt TIEN T SU DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Nämtàichinh 
NAm tài chInh cüa Tp doàn bat du tr ngày 01 tháng 01 và kêt thüc vào ngãy 31 tháng 12 hang nAm. 

2. Don vj tin t sü ding trong k toán 
Din vj tin t sü dung trong kê toán là Dông Vit Nam VND) do phân Rin các nghip vi dirçc thrc 
hin bang dcin vj tiên t VND. 

III. CHUAN MI)C vA CHE DO KE TOAN AP DVNG 

Chdktoánápdng 
Tp doàn áp di,ing các Chu.n mrc K toán Vit Nam, Chê dO K toán doanh nghip Vit Nam ducyc ban 
hành theo Thông tu sO 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014 hu&ngdn Ch dO 1(0 toán doanh 
nghip, Thông tu so 202/2014/TT-BTC ngày 22tháng 12 nAm 2014 hu&ng dan 1p và trinh bay Báo cáo 
tài chInh hqp nht và các thông tix khác hii&ng dan thrc hin chuân mrc kO toán cüa BO Tài chinh trong 
vic Ip và trInh bay Báo cáo tài chinh hcxp nhât giia niên dO. 

2. Tuyênbó v viOc tuân thu chnn mirc k toán và ch dO k toán 
Ban TOng Giám dôc Cong ty mc dam b dã tuân thu yOu can cüa cac Chuân muc KO toán Vit Nam, 
Ch dO K toán doanh nghip Vit Nam dirçic ban hành theo Thông tu sO 200/2014/TT-BTC ngày 22 
thang 12 nàm 2014, Thông ttr so 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 cüng nhu các thông tu 
khac hithng dk thrc hin chuân mrc k toán cüa BO Tài chinh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tai 
chInh hqp nhât gitia niOn dO. 

iv. cAc CHINH SACH ICE TOAI1 AP DVNG 

Co sO I3p Báo cáo tài chinh h9p nht 
Báo cáo tài chinh hçip nhât ducxc 1p trOn cci sO kO toán don tIch (trtr các thông tin liOn quan dn các 
luong tiOn). 

2. Co sO hçp nht 
Báo cáo tài chInh hcip nht gitia niOn dO bao gôm Báo cáo tài chinh gitia niOn d cia Cong ty mçvã Báo 
cáo tâi chinh gitia niOn dO cüa các cong ty con. Cong ty con là don vj chju sir kiOm soát cüa Cong ty mc. 
Sr kiOm soát t6n ti khi COng tyme có khà näng trirc tiOp hay gián tiOp chi phi các chinh sách tài chInh 
va hoat dng cUa cOng ty con d thu dtrcic cac lçi Ich kinh tO ttr cac hot dOng nay. Khi xác djnh quyOn 
kiOm soát cO tinh dOn quy8n biOu uyOt tiOm nàn phát sinh ttr các quyên chpn mua hoac các cong cii 
ncvà cOng ci von có thO chuyOn dôi thành cô phieu phô thông tai  ngày kOt thic kS'  kO toán. 

K& qua hot dng kinh doanh ctia các cong ty con duçic mua [ai  hoc ban di trong k' ducc trInh bay 
trong Báo cáo k& qua hoat dng kinh doanh hcip nhât gitia niOn dO ttr ngày mua hoc cho dOn ngay bàn 
khoân dâu tx & cong ty con dO. 

Báo cáo tâi chInh gitia then dO cüa cong ty mc và các cOn ty con sti diing d hçvp nht ducic lap cho 
cüng mOt  k' k toán va ap diing các chinh sách k toán thông nhât cho các giao djch va si,r kin cung 
loai trong nhting hoàn cánh tucmg tr. Trong tru&ng hçrp chInh sách kO toán cua Cong ty con khác vài 
chinh sách kO toán áp di1mg thông nh& trong Tap doàn thi Báo cáo tài chinh cua cong ty con sê cO nhthig 
thOu chinh thIch hcp trithc khi sti diing cho vic lap Báo cáo tài chInh hcxp nhât gitia niOn dO. 

S dtr cac tài khoán trOn Bang can d& k toOn gitia niOn dO các Cong ty trong cing Tap doàn, các giao 
djch nOi bO, các khoàn lãi nOi bO chua thirc hiOn phát sinh ttr các giao dch nay phái ducic loai trr hoãn 
toàn. Các khoãn lô chua thrc hin phát sinh tti các giao djch nOi bO cüng duçrc 1oi bO trtr khi chi phi 
to nOn khoàn 16 dO không the thu hôi ducic. 

Bàn thuyt mink nay là m5t b5phin hcp thank và phái thrçrc a'pc cling vói Báo cáo tài chink hpp nht giüu nien dç$ 15 



CONG TY CO PHAN DAU TL% PHAT TRIEN SAI GÔN coop 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuâng Bn Thành, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHfNH HOP NHAT GIU'A NIEN DØ 
6 tháng d&u cüa nãm tài chInh k& thiic ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chlnh hqp nht gifra niên d (tiép theo) 

Lçii Ich cüa c dông không kim soát th hin phn lii hoc l trong két qua kinh doanh vi tài sin thun 
cña cong ty con không duçic nim giübài Tip doin vi ducc trinh bay a khoin mi11c rin trên Bio cáo 
kêt qua hoat dng kinh doanh hcip nhât giüa niên d vi trên Bang cm doi k toán hçip nhit giüa niên do 
(thuc phn v6n chü sO hüu). Lci Ich cüa Co dông khOng kiOm soát bao gOm giá trj các lcxi Ich cüa CO 

dông khOng kiêm soát t3i ngày hçip nht kinh doanh ban dau và phân lçxi Ich cüa cô dong không kiêm 
soát trong biên dng cUa vOn chü sO hthi kê tü ngày hcq, nhât kinh doanh. Cic khoin lô phát sinh tai 
Cong ty con duçrc phân bô trang (mg vOi phân sO hüu cüa CO dong không kiOm soát, ké ci truOng hcp 
sO i dO iOn han phân sO hun cüa CO dOng khOng kim soát trong tài sin thuin cOa cong ty con. 

3. Tin vi các khoin trong throng tin 
Tiên bao tién mt vi tin g(mi ngin hang không k' hn. Cic khoin thong duong tiên là cac khoin 
dau tu ngAn han có thOi han thu hOi không qua 03 tháng kO tim ngày dâu tu, có khi nin chuyên dOi dé 
dàng thinh mOt  lucmg tiên xic dnh vi khOng CO rim ro trong vic chuyên dOi thành tiên ti thOm diem 
báo cáo. 

4. Cic khoin du tir tii chinh 
Chwng khoán kinh doanh 
Khoin dâu tu duçc phân loai là ch(mng khoán kinh doanh khi nàm gii vi mic dich mua bin dê kiêm Rn. 

Ch(mng khoin kinh doanh duoc ghi s k toán theo gii g&. Giágc cia ching khoin kinh doanh duçc 
xac djnh theo giá tn hqp l cia các khoin thanh toán tai  thOm diem giao djch phát sinh cong cic chi phi 
lien quan den giao djch mua chirng khoin kinh doanh. 

ThOm dim ghi nhn cic khoin chirng khoin kinh doanh là thOm di&n Tp doàn có quy6n sO hiu, ci th 
nhu sau: 
• D6i vOl chimng khoin niOm y&: duçmc ghi nhn tai  thOm di6m kh&p 1nh (T+0). 
• D6i vOl ching khoin chua them yt: duqc ghi nhn tai  thOm di6m chInh thirc CO quyn sO h theo 

quy dnh cia phip lut. 

Ti6n iii, c tire vi lçn nhun cia cic k' truOc khi chiln khoin kinh doanh ducc mua ducic hach  tom 
gum giá tlj cia chfnh ch(rng khoán kinh doanh dO. Tim lii, Co tile và lqi nhun cia các k' sau khi 
chilng khoin kinh doanhduçmc mua ducmc ghi nh.n doanh thu. CO tire ducxc nhn bang cô phiêu chi ducic 
theo dOi sO lucmg cO phiOu ting them, khOng ghi nhn giá tn cO phiOu nhn ducic. 

D phOng gum gii ching khoán kinh doanh ducic lap cho t(mng loai ch(mng khoin duqc mua bin trên thj 
trirOng và có giá tn hçmp l thip han giá gOc. Giá tn hçmp i' c(a chilng khoan niêm yOt tren thj truimg 
ching khoin: gia dóng cira ti ngiy gin nhit có giao dch tInh den thOu diem két thic k' ke toin. 

Tang, gum s6 dir phOng gum giá chilng khoán kinh doanh cn phii tnIch 1p tai  ngày kt thic kS'  k 
toán ducc ghi nhan vio chi phi tài chlnh. 

Lãi hoac  16 tim vic chuy6n nhuqng chilng khoán kinh doanh duçmc ghi nhan  vào doanh thu hoat dng tii 
chinh hoc chi phi tii chinh. Gii vn duçmc xác djnh theo phuong phip binh quân gia quyên di dng. 

Các khodn du tir ,um gifr dIn ngày dáo h(zn 
Khoin diu tu duqe phân loai là nim giü den ngày dáo han  khi Tp doin cO djnh và khi ning gii den 
ngày dáo han.  Các khoin diu tu nim gii den ngày dio han  chi cO cic khoin tiên gimi ngin hang có k' 
han. 

Bàn thuy& minh nay là m51 b5phn hp thành và phái 1wqc dQc càng v&i Baa cáo tài chinh hçip nMt giia niên &5 16 



CONG TV CO PHAN DAU TU  PHAT TRIN sAT GÔN CO.OP 
Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phithng Bn Thành, Qun 1, TP. H hi Minh 
BAO cÁo TAI CHINH HOP  NHAT GIUA NIEN DO 
6 tháng dàu cüa nám tái chinh k& thi'ic ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyt minh Báo cáo LII chinh bçp nht gifra niên d (tiôp theo) 

Các khoân d&u tu nm giO dn ngày dáo han  duqc ghi nhn ban du theo giá gc. Sau ghi nhân ban du, 
các khoãn du Lu nay duqc ghi nhn theo giá trj có th thu hi. Thu nhp läi tr các khoãn du tu nàm 
giü dn ngày dáo han sau ngày mua duçic ghi nhn trén Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh trén c 
s& du thu. LAi ducc hixâng truic khi Tp doàn näm giO duccc ghi giám tth vào giá gc tai thôi diem 
mua. 

Khi có các bang chimg chc chn cho thy mt phAn hoc toàn b khoán du tir có th không thu hi 
duçic va so ton that ducrc xac djnh mt cách dáng tin cy thI ton tht ducic ghi nhn vào chi phi tài chInh 
trong k' va giãm trr tr11rc tiCp giá tn dãu tu. 

Các khodn cho vay 
Các khoãn cho vay dtrqc xác djnh theo giá gôc trr di các khoán dir phOng phai thu khódOi. Dir  phOng 
phài thu kho dOi cüa các khoãn cho vay ducic 1p cAn cr vào dir  kiCn mrc tOn that có the xãy ra. 

Cdc k/wan tEu 1w vào cong ty lien k& 
Cong ty lien kOt là doanh nghip ma Tp doàn CO ánh htrcng dang ke nhtrng khOng Co quyên kiêm soát 
di vâi các chInh sách tãi chinh và hoat dng. Anh huâng dáng kê the hin ô quyèn tharn gia vào vic 
dua ra cac quyOt djnh v chinh sách tài chinh va hoat dng cüa doanh nghip nhn dâu Lu nhung không 
kiêm soát các chinh sách nay. 

Các khoân du Lu vào các cong ty liOn ktduçrc ghi nhn theo phucmg pháp vn chü s hIu. Theo do, 
khoãn dâu Lu vao cOng t' liOn kêt ducc the hin trên Báo cáo tài chjnh hqp nhât gia niOn d theo chi 
phi dâu tu ban dâu và diOu chinh cho các thay dôi trong phân lçii ich trên tài san thuân cüa cong ty liOn 
kt sau ngày dâu Lu. NOn lqi ich cüa Tp doàn trong khoIn 1 cüa cong ty liOn kt kin han hoc bAng giá 
trj ghi sO cüa khoân dau Lu thI giá tr khoàn dâu Lu ducxc trInh bay trOn Báo cáo tài chinh hcxp nhât giiia 
niOn d là bAng không tr?i khi Tp doàn CO các nghTa vi thirc hin thanh toán thay cho cong ty liOn kOt. 

Báo cáo tài chinh cia cong ty liOn kt dtrccc 1p ctng k' k toán vài Báo cáo tài chInh hçp nht giüa niOn 
d cüa Tp doàn. Khi chInh sách kO toAn cCia Cong ty liOn kêt khAc vth chInh sAch kO toán áp dung thông 
nhât trong Tp doàn thI BAo cáo tài chInh cUa cOn ty liOn kt sO có nhüng diu chinh thIch hcrp tru6c 
khi sr dirng cho vic 1p BAo cáo tài chinh hçip nhât gika niOn d. 

Các khoAn lIi, l chua thirc hin phát sinh tr các giao djch vOi cAc Cong ty liOn k& ducic loai trfr tucmg 
irng vài phân thuôc vO Tp doàn khi lap Báo cáo tài chInh hcrp nhât gita niên d. 

5. CAc khoAn phãi thu 
Các khoãn nci phái thu ducic trinh bay theo giá tq ghi so trtr di các khoãn dir phOng phái thu khO dOi. 

Viêc phân loai cac khoán phai thu là phái thu khách hang và phâi thu khác duçxc thirc hin theo nguyen 
tAc sau: 
• Phãi thu cüa khách hang phán ánh các khoAn phài thu mang tinh chat thuong mai  phát sinh tü giao 

dch cO tinh chat mua - ban gita Tp doIn và ngu&i mua là dan vi dc 1p vài Tp doàn. 
• Phái thu khác phán ánh các khoán phãi thu không cO tinh thtrcmg mai,  khOng liOn quan dOn giao 

dlch mua - ban. 

Dir phOng phãi thu khO dôi duc 1p cho trng khoàn n phãi thu khó dôi cAn cr vào dir  kin mcrc t6n 
that có the xAy ra. 

TAng, giám s du dir  phOng ncr phái thu khó dôi cAn phai trich 1p tai  ngày kt thüc kr k toán ducic ghi 
nhn vào chi phi quán l' doanh nghip. 

Bàn thuyt minh nay ia mç5t bô phçin hp thành và phái a'uçrc dcc càng v6i Báo cáo thi chinh hç'p nhtgiia nién do 17 



CONG TV C PHAN DAU TU PHAT TRIN SAI GÔN co.op 
Da cM: 56 Thu Khoa Huân, phuàng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GITYA NIEN DO 
6 tháng d&u cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht giüa lien 40 (tip theo) 

6. Hang ton kho 
Hang tn kho duqc ghi nhn theo giá thâp hcm gifla giá gc và giá trj thun có the thirc hin ducc. 

Giá gc hang tn kho là hang hóa thrçic xác djnh bao gm chi phi mua và các chi phi lien quan trrc 1ip 
khác phát sinh dé có duçc hang t6n kho a da diem và trang thai hin tai. 

Giá xut kho ducic tInh theo phuong pháp bInh quân gia quyOn và chroc hach toán theo phrning pháp kê 
khai thr&ng xuyen. 

Giá tr thun có th thc hin ducic là giá bàn trâc tinh cüa hang tn kho trong k' san xut, kinh doanh 
bInh thrang thr chi phi uàc tInh dé hoàn thành và chi phi uàc tInh cn thit cho viOc tiêu thi ching. 

Dir phông giãm giá hang ton kho chrc 1p cho trng mt hang ton kho Co qia gOc Ian hn giá trj thuân 
Co the thrc hin duc. Tang, giãm sO du dr phOng giàm giá hang tOn kho can phãi trich 1p tai  ngày kát 
thüc k' ke toán ducc ghi nhn vào giá von hang bàn. 

7. Chi phi trá trirfrc 
Chi phi ira truâc bao gôrn các chi phi thrc tê dà phat sinh nhung cO liOn quan dOn kOt qua hoat dng san 
xuãt kinh doanh cüa nhiOu k' kO toán. Chi phi trà truàc cüa Tp doàn chi'i yOu là cong ci, diing c và 
chi phi scra chrra van phOng. Các chi phi trã truôc nay ducic phân bO trong khoàng thOi gian trã tnxâc 
hoc thOi gian các lçn Ich kinh t tlzang üng ducrc tao  ra tir càc chi phi nay. 

Cong cy, dyng cy 
Các cong c1i, drng ci dã dua vào sr ding duqc phân bô vào chi phi theo phtrang pháp dithng thang vâi 
thai gian phân bO không qua 03 nãm. 

Chi phi sfra chüa vánphông 
Chi phi sra chfta van phOng phát sinh mOt  lan có giá tn ion ducrc phân bô vào chi phi theo phuong pháp 
dumg thäng vOi thai gian phân bO không qua 03 nAm. 

8. Tài san thuê hoat  dng 
Thuê tài san duçic phân loai là thuO hoat dng nOu phan lOu rCii ro và lçri ich gAn liOn vOi quyOn sO hOu 
tài san thuOc ye ngtthi cho thuO. Clii phi thuO hoat dng duvc phán ánh vào chi phi theo phucng pháp 
dirOng thäng cho suôt thri han  thuO tài san, không phi thuOc  vao phuo'ng thüc thanh toán tiOn thuO. 

9. Tài san cO djnh hfru hInh 
Tãi san cô dnh h(iu hinh duçic thO hin theo nguyen giá tnr hao mOn lily kê. Nguyen giá tài san cô djnh 
hfru hinh bao gôm toàn bO cac chi phi ma Tp doãn phãi bO ra dO co ducrc tài san cô djnh tinh den thOi 
diOm dua tài san do vào trang thai san sang sO dung. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dau chi 
duçrc ghi tang nguyen giá tài san cO djnh nêu các clii phi nay chAc chAn lam tang lqi Ich kinh tê trong 
tuang lai do sO ding tài san dO, Các chi phi phát sinh khong thóa man diOu kin irOn duçic ghi nhn là 
chi phi san xut, kinh doanh trong ks'. 

Khi tâi san cO dinh hO-u hinh ducic bàn hay thanh l, nguyen giá và giá frj hao mOn ifly k duçc xóa sO 
va lãi, lô phát sinh do thanh 1' duqc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san cO dinh hO-u hInh duçxc khu hao theo phuang pháp thrOng th.ng da trOn thai gian hO-u dung 
u&c tinh. So nãm khau hao cOa các loai tài san có djnh hO-u hInh nhu sau: 
Loai tài san cO dnh SO nAm 
NhàcOa,4tkiêntrüc 18-25 
May móc và thiêt bj 03 — 08 
Phucmg tin 4n tãi, truyOn dn 10 
ThiOt bi,  diing ci quãn i' 03 — 08 
Tài san cO dinh khác 03 — 08 

Ban thuyt minh nay là mç3t b5 phán hpp thành vâphdi dwcrc d'pc cãng vó'i Báo cáo tài chinh h9p n/uit gifra niên dçi 18 
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10. Tài san c djnh vô hlnh 
Tài san cô djnh vô hInh ducic th hin theo nguyen giá trir hao mOn lily ké. 

Nguyen giá tài san c dnh vo hInh bao gem toàn b các chi phI ma Tap doàn phai bô ra d có ducc tài 
san cô dnh tInh den th&i diem &ra tài san dO vào tr?n thai sn sang sr dmg. Chi phi lien quan den tài 
san cô dinh  vô hInh phat sinh sau khi ghi nhOn  ban dâu duqc ghi nhOn là chi phi san xuât, kinh doanh 
trong k trü khi các chi phi nay gãn lien vâi mOt  tài san cô dnh vO hInh ci the và lam tang lçii Ich kinh 
tê tr các tài san nay. 

Khi tài san c djnh vô hInh duçic ban hay thanh 1', nguyen giá và giá tn hao mOn lily ké duçic xOa s và 
lãi, 1 phát sinh do thanh 1' ducic ghi nhan vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san c djnh vO hinh cüa Tp doàn bao gem: 

Quyen sfr dyng dIII 
Quyén sr drng dat là toàn bô các chi phi thrc té Tap doàn dà chi ra có lien quan tni,rc tiép t&i dt si:r 
ding, bao gôm: tiên chi ra clê cO quyên sr dwig dat, chi phi cho den bü, giai phong mat  bang, san lap 
mat bAng, 1 phi truâc ba,...  Quyên sr ding dat ducic khâu hao theo phucing pháp ththng thang trong 25 
nAm. 

Chwang trinh phân mêm may tIn/s 
TM san c6 djnh vo hthh cüa Tp doàn là chuang trinh phn mm may tinh. Chi phi liOn quan den các 
chuong trInh phân mOm may tInh không phãi là mt b phan gan ket vài phân cing cO lien quan duqc 
von hoá. Nguyen Øá cUa phân mOm may tinh là toàn b các chi phi ma Tap doàn dA chi ra tlnh dOn th&i 
diOm dua phân mOm vào sfr dung. Phn mOm may tInh duçc khau hao theo phuang pháp dung thäng 
trong 03 nAm. 

11. Btdngsãnduttr 
Bat dng san dâu tu là quyn sir diing dat, nhà, mt phãn cira nhà hoac  ccs sâ ha tang thuc so hitu cüa 
Tap doàn ducic sir diving nhäm mc dich thu lcii tir viOc cho thuC. Bat dng san dâu tu duçrc thO hiOn theo 
nguyen giâ tnt hao mOn lüy kê. Nguyen giá cüa bet dng san deu tu là toàn b các chi phi ma Tp doàn 
phãi bO ra hoac  giá trj hçrp l' cüa cac khoãn dua ra dO trao dOi nhAm cO ducic bat dng san deu tu tInh 
dOn thii diem mua hoac xây drng hoàn thành. 

Các chi phi liOn quan den bet dng san deu tu phát sinh sau ghi nhn ban deu duçic ghi nhan  vao chi phi, 
tnt khi chi phi nay có khà nAng chAc chAn lam cho bat dng san dâu tix tao ra lcti ich kinh tO trong tuang 
lai nhiOu han mirc hoat dung duçic dánh giá ban dâu thi ducxc ghi tang nguyen giá. 

Khi bet dng san de tu duac ban, nguyen giá và giá trj hao mOn lily ké duçsc xOa s6 và lAi, 1 não phát 
sinh duqc hach  toán vào thu nhap hay chi phi trong kr. 

Vic chuyn tir bt dng san chü sir hfru sir dvng  hoac hang ten kho thành bet dng san dAu Ui chi khi 
chü sir hiru chem dirt sir ding tài san á và bAt d&u cho bOn khác thuê hot dung hoac khi kêt thüc giai 
doan xây dmg. Vic chuyén tir bat dng san dOu tu sang bat dng san chit sir hiru sir diing hay hang ton 
kho chi khi ch sir hiru bat dâu sir dirng tài san nay hoac bAt dâu thOn khai cho mic dich bàn. Vic 
chuyn tir bet dng san deu tir sang bat dng san chit sir hiru sir di,ing hoac  hang ten kho không lam thay 
dOi nguyen già hay giá trj cOn li cita bat dng san tOi ngày chuyén dôi. 

Bet dng san deu tu sir ding d cho thuO duçsc kheu hao theo phucrng pháp duirng thing da trOn thin 
gian hiru di1tng uirc tInh. SO nAm khâu hao cita bat dng san deu tu nhu sau: 
Loaitai san cO dinh So nAm  
QuyOn sir diing dat 39 
Nhà 25-30 

Ban thuylt minh nay là mat baphan h9p thành và phái thtqc ã'9c càng vbi Bay cáo tài chinh hpp nhdt giia nien d 19 
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12. Chi phi xây ding ci bàn d& dang 
Chi phi xây drng ca ban dâ dang phán nh các chi phi lien quan 1rirc tip (bao gm cá chi phi läi vay 
có lien quan phñ hcip vâi chInh sách kê toán ciia Tap doan) den các tài san dang trong qua trInh xây 
dimg, may móc thi& b dang lap dt d phc vii cho mvc  dIch san xut, cho thuê và quán 1' cUng nhtr 
chi phi lien quan den vic sra cha tài san cô dinh dang thc hin. Các tài san nay duoc ghi nhn theo 
giá gôc va không duqc tInh khâu hao. 

13. Hçp nht kinh doanh và Lçri th thirong mal 
Vic hcip nht kinh doanh dixçic k toán theo phwyng pháp mua. Giá phi hcip nhAt kinh doanh bao gm: 
giá trj hcip l' tai  ngày diOn ra trao doi cüa các tài san dem trao dôi, các khoàn nç phái trá dA phát sinh 
hoc dã thra nhn và các cong ci von do Tp doan phát hành dO dOi lay quyên kiOm soãt bOn b mua và 
các chi phi lien quan trrc tiêp den vic hcip nhât kinh doanh. Tài san dã mua, nçv phái trá có the xác dnh 
ducrc va nhii'ng khoãn nçi tiêrn tang phái gánh chju trong hcp nhât kinh doanh ducxc ghi nhn theo giá tn 
hcp lr tai ngày nàm gii quyOn kiêm soát. 

Di v6i giao dich hçrp  nht kinh doanh qua nhiu giai doan, giá phi hçrp nht kinh doanh duçc tinh là 
tong cüa giá phi khoãn dau tu tai  ngày  dat  duc quyn kiOm soát cong ty con cong vói giá phi khoãn 
dau tix cña nhtng lan trao dôi truàc dä duqc dánh giá lai  theo iá tn hcip 1' tai  ngây  dat  ducic quyên 
kiOm soát cong ty con. ChOnh lch giUa giá dánh giá lai  và iá gOc khoán dâu tu ducic ghi than vào kêt 
qua hoat dng kinh doanh nOu trithc ngày dat  ducc quyn kiOm soát Tp doân không CO ánh huàng dáng 
ké vâi cong ty con va khoãn dâu tu duçc trInh bay theo phucng pháp giá gôc. NOu tru&c ngày dat  duqc 
quyOn kiOm soát, Tpdoàn cO anh huông dáng kO và khoãn dâu tu duçic trinh bay theo phucmg pháp 
vOn chü sO huu thI phân chênh lch giüa giá dánh giá lai  và giá tn khoan d tu theo phucmg pháp von 
chü sO hfiu duçxc ghi nhan vao kêt qua hoat dng kinh doanh và phân chOnh lch giüa giá trj khoãn d 
tu theo phucing pháp von chü sO hu va giá gôc khoãn dâu tu ducic ghi nhan tnrc tiOp vào khoàn mic 
"Lvi nhuan sau thuO chua phan phôi" trOn Bang can dôi ke toán hcip nhât giüa nien dO. 

PhAn chOnh lch cao han cüa giá phi hqp nht kinh doanh so vâi phn sO htu cüa Tp doàn trong giá tn 
hp 1 thuân cUa tài san, nç phài trâ cO thO xác djnh dtrccc va cac khoàn nq tiOm tang dã ghi nh.n tai 
ngày dat  duçic quyOn kiêm soát cOng ty con duçic ghi nhan là lqi thO thuang mai.  NOu phân sO hiu cOa 
Tp doàn tong giá trj hqp l thuAn ca tài san, n phãi trã cO the xác djnh duqc và n tim tang duqc 
ghi nhan tai ngày  dat  duc quyên kiOm soát cong ty con vuçxt qua giá phi hçip that kinh doanh thi phân 
chênh loch dtrqc ghi nhan vào kOt qua hoat dng kinh doanh. 

Lçi Ich cüa c dOng khong kim soát tai ngày hcrp nht kinh doanh ban dAu duc xác djnh trOn co sO t)' 
l cüa các cô dOng không kiOm soát trong giá trj hçip l' cUa tài san, nq phái trã và nçi tiOm tang duçvc ghi 
nh.n. 

14. Các khoãn nc phâi trâ và chi phi phái trá 
Các khoãn nçi phài trã và chi phi phài trà duçic ghi nhân cho s tin phái trã trong tuang lai liOn quan 
dn hang hóa và djch v dã nhãn duçc. Chi phi phãi trã duçic ghi nhn dija trOn các uOc tInh hctp l' ye 
sO tiOn phãi trá. 

Vic phân loai các khoãn phai trà là phái trã nguOi ban, chi phi phai trã va phai trà khác duçic thirc hin 
theo nguyen täc sau: 
• Phãi tnã ngu&i ban phan ánh các khoán phái trã mang tInh chit thucrng mai  phát sinh tr giao djch 

mua hang hOa, dch vii, tài san và ngu&i ban là don vj dOc  1p vOi Tap doàn. 
• Chi phi phái trà phãn ánh cac khoàn phãi trà cho hang hóa, djch vi dä nhan  duc tr ngirOi ban hoc 

dã cung cap cho ngu&i mua nhung chua chi tra do chua cO hOa dan hoc chua dO hO scv, tài 1iu ke 
toán và các khoàn phãi trà cho nguOi lao dông vO tiOn luang nghi phép, các khoàn chi phi san xuât, 
kinh doanh phái trich truOc. 

Ban :huy& minh nay là môt bç3 phdn hqp thành vàphdi dwçrc dpc cling vói Báo cáo tat chin/i hpp nht giüa niên d 20 
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• Phái trá khác phán ánh các khoãn phái trá không Co tinE thtrcmg mai,  không lien quan dn giao djch 
mua, bàn, cung cap hang hóa djch vt. 

Các khoán n phâi trà va chi phi phãi trã dugc phân loai ngAn han  và dài han  trên Bang can d6i k toán 
hgp nhât giika nien d can cü theo k' hn cOn lai tai ngày kêt thüc k' ké toán. 

15. Vn gop cüa chü si hfru 
VOn gOp cüa chü s& hu duqc ghi nhn theo so von thuc tê dã gop cUa các cô dong cüa Cong ty rn. 

16. Phânphói1çinhun 
Lcci nhuân sau thuO thu nhp doanh nghip duac phân phôi cho các cô dOng sau khi dã trIch 1p các qu9 
theo DiOu 1 cta Cong ty cüng nhr các quy djnh cüa pháp luat và cia duqc Dai  hi dông cô dông phe 
duyt. 

Vic phân phi lçii nhuân cho các c6 dông ducic can nhAc dn cac khoàn miic phi tin t nm trong Igi 
nhun sau thuê chua phân phôi có the ânh hi.thng den luông tiên vâ khã náng chi trá cô tc nhu läi do 
dánh giá lai  tài san mang di gop von, lãi do dánh giá lai  các khoán mi,ic tiên t, CC Cong ci tài chInh Va 
các khoãn mic phi tiên t khác. 

C ti.rc dugc ghi nhn là nçi phái trá khi duo'c Dai  hi dng c dông phê duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang boa 
Doanh thu ban hang hóa thrc ghi nhn khi dOng thi thOa man các diêu kin sau: 
• Tp doàn cia chuyn giao ph&n 1&n rüi ro và 1i ich gn 1in v&i quyn sâ hüu hang hóa cho ngui 

rnua. 
• Tp doàn không cOn nm gi quyn quàn 1 hang hOa nhis ngi.rôi sâ h&u hang hóa hoc quyên kiêm 

soát hang hóa. 
• Doanh thu du?c xác djnh thong dôi chAc chän. Khi hqp dOng quy dnh nghxOi mua duoc quyên trà 

lai hang hóa d mua theo nhng diu kin ci the, doanh thu chi duc ghi nhn khi nhüng diOu kin 
cii th do không cOn tn tai  vã ngtthi mua không duc quyên trà Iai  hang boa (trcr tru&ng hqp khách 
hang có quyên trà lai  hang hóa dtrâi hInh thc dôi lai  dê lay hang hóa, djch vi khac). 

• Tp doàn cia hoc se thu duc 1i Ich kinh tO tr giao djch ban hang. 
• Xác djnh duac chi phi liOn quan den giao djch bàn hang. 

Doanh thu cung cap djclz vy 
Doanh thu cung cap dch vi,i ducic ghi nhn khi dông thxi thOa man các diOu kin sau: 
• Doanh thu duqc xác djnh tuong d6i chic chän. Khi hp dông qui djnh ngthi mua duc quyOn trâ 

lai djch vi cia mua theo nhüng dieu kin ci thO, doanh thu chi duc ghi nhn khi nhng diOu kin 
ci th dO khOng cOn tOn tai  và ngui mua không duqc quyn trâlai djch vi,i cia cung cap. 

• Tp doàn cia hoc sO thu duçrc lçii ich kinh tO tir giao djch cung cap djch vz do. 
• Xác cljnh ducic ph.n cong vic cia hoàn thành vâo thii dim báo cáo. 
• Xác djnh duçrc chi phi phát sinh cho giao dich và chi phi d hoàn thânh giao djch cung cp djch v 

do. 
• Tnthng hp djch vi,i duc thrc hin trong nhiu kr thI doanh thu duc ghi nhn trong k' duxçvc can 

cir vâo kOt qua phan cong vic cia hoàn thành vào ngày kOt thc k) ke toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoyt d3ng 
Doanh thu cho thuê tài san hoat  dông dugc ghi nhan theo phucing pháp du?mg thàng trong suôt thi gian 
cho thuê. TiOn cho thuO nhân tnxOc cüa nhieu k' diroc phân bô vào doanh thu phü hcrp von thri gian cho 
thuê. 

Ban tIzuyt mink nay Ia môt bphn hcip thank vá phái thrçic ã'Qc càng vbi Báo cáo tái chinh iwp n/uit giüa niên d 21 
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Tiên Mi 
Tiên lài ducrc ghi nhân trên c sâ th&i gian và läi sut thirc tê tmg ks'. 

cJ tsc và 4ii nhun dwrc chia 
Co tuc va lçn nhun ducyc chia duac gin nhân khi Tap doan dä duçic quyén nhân cô tisc hoc lcn nhun 
tr vic gop von. Co trc duqc nhn bang cô phiêu chi ducc theo dOi so lucing Co phiêu tang them, khong 
ghi nhan giá frj cô phiêu nhn &rc. 

18. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nhüng khoàn lam giãm 1ci Ich kinh tê duçic ghi nhn ti th&i dim giao djch phát sinh hoc 
khi có khã nàng tung dOi chàc chän s phát sinh trong tucmg lai không phân bit dã chi tiên hay chua. 

Các khoàn chi phI và khoân doanh thu do no to ra phài duqc ghi nhn d6ng thii theo nguyen tc phi 
hqp. Trong tnr&ng hç'p nguyen täc phü hcp xung dt vi nguyen tàc then trQng, chi phi duçic ghi nhn 
can ci'i vào bàn chat và quy dnh cOa các chuân mrc ké toán dê dam bão phán ánh giao djch mt each 
trung thrc, hcxp l. 

19. Thud thu nhp doanh nghip 
Chi phi thuê thu nhp doanh nghip bao gôrn thuê thu nh.p hin hành và thuC thu nh.p hoãn lai. 

Thuê thu nhip hin hành 
Thuê thu nhp hiên hành là khoan thu ducc tInh dra trên thu nhp tinh thu. Thu nhâp tInh thud chênh 
1ch so v&i lçri nhuân ke toán là do diu chinh các khoãn chênh 1ch tam th?yi giüa thuê va kê toán, các 
chi phi không dixçic trr cUng nhu diêu chinh các khoán thu nhap  khOng phái chju thuë va cac khoàn to 
duçc chuyên. 

Thud thu nhIp hoãn Iqi 
Thud thu nhp hoän 1i là khoán thuá thu nhp doanh nghiêp se phái np hoc sè ducic hoàn lai do chênh 
1ch tm th&i gitia giá trj ghi so caa tài san và nq phai trá cho miic dIch 1p Báo cáo tài chinh và co so 
tInh thus thu nhp. Thu thu nhp hoAn 1i phãi trã duçxc gin nhn cho tat cá các khoân chênh 1ch tm 
th&i chju thus. Tài san thus thu nhp hoãn Ii chi ducic ghi nhn khi chàc chAn trong tucng lai Se CO lçii 
nhun tlnh thuê dê sir dung nhüng chênh 1ch tm th&i duqc khu trr nay. 

Giá tn gin s cüa tài san thug thu nhp doanh nghip hoãn lai duqc xem xét lai vào ngày k& thüc kS'  k 
toán và se ducic ghi giãm den müc dam b chàc chAn CO dü lcii nh4n tInh thue cho phép lcii ich cüa 
mt phân hoc toàn bO tài san thué thu nhp hoân iai duqc sr diving. Các tài san thuê thu n1ip doanh 
nghip hoän lai chua ducic ghi nhn truOc day dtrc xem xCt lai  vào ngày két thüc k' kê toán và duc 
ghi nhân khi chãc chãn CO du li nhun tInh thuê dé cO the s ding các tài san thuê thu nhp hoãn li 
chua ghi nhn nay. 

Tài san thu thu nhp hoàn 1i và thu thu nhp hoãn 1i phai trá ducic xac dnh theo thu sut dr tinh sé 
áp dimg cho nAm tài san duqc thu hôi hay nç phãi trã duc thanh toán dra trên các müc thuê suât có 
hiu lrc tai  ngày kêt thüc k' kê toán. Thué thu nhp hoãn lai  duqc ghi nhn vào Báo cáo kêt qua hot 
dng kinh doanh va chi ghi tr%rc tiêp vão von chU sO hUn kin khoãn thue dO lien quan den các khoãn 
mic duçc ghi thang vào von chU sO hUn. 

Tài san thu thu nhp hoAn lai  và nçi thug thu nhp hoân li phai trá duçic bU tth khi: 
• Tp doàn có quyn hçirp pháp ducyc bU tth giUa tài san thud thu nhp hin hành vOi thus thu nhp 

hin hành phài np; và 
• Các tài san thu thu nhp hoân lai  và thu thu nhp hoãn 1?i  phãi tná nay lien quan dn thu thu nhp 

doanh nghip thrcc quãn 1' bOi cüng mt ca quan thuê: 

T 

Ban thuydt nzinh nay là môt bphn h9p thành vàphái ctwqc d'Qc càng vbi Bay cáo tâi chink hpp nhdt gia niên d 22 
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Di vài cüng mOt  dan vj chju thus; hoc 
Tp doàn du djnh thanh toán thuê thu nhp hin hành phãi trã và tài san thuê thu nhp hin hành 
trën ca so thuân hoäc thu hi tài san dng th&i vOi viêc thanh toán nçi phái trà tron timg kS' 
tuang lai khi các khoãn trçng yêu ca thu thu nhp hoãn iai phài trá hoc tài san thuê thu nhp 
hoãn lai duqc thanh toán hoc thu hôi. 

20. Ben lien quan 
Các ben ducc coi là lion quan nu mt ben có khà nãng kiOm soát hoAc có ánh huOng dáng kO d& vOi 
ben kia trong vic ra quyOt djnh các chInh sâch tài chInh va hot dng. Cac ben cong duçrc xem là ben 
liOn quan nOu c1ng chju sr kiOm soát chung hay chju ành huOng dáng kO chung. 

Trong vic xem xét m6i quan h cüa các bOn liOn quan, bàn chat ciia mi quan h di.rcic chü trQng nhiu 
han hInh thCrc pháp lb'. 

21. Báo cáo theo b* ph3n 
B phân theo lTnh vrc kinh doanh là mt phân có the xác djnh riOng bi@ tham gia vào qua trinh san xuât 
hoc cung cap san phâm, djch vii và Co rüi ro Va 1çi Ich kinh tO khac vOl các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu virc da l là mOt  phn có th xác dnh rieng biêt tham ia vào qua trInh san xut hoc 
cung cap san phâm, dch vii trong phm vi mt môi trix&ng kinh tO ci the và cO rüi ro và li ich kinh tê 
khác vOl các b phan kinh doanh trong các môi tru&ng kinh tO khác. 

Thông tin b phn duçic 1p và trInh bay phii hçp vOl chInh sách k toán áp dung cho vic 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chInh hçp nhât giüa niOn d cia Tp doàn. 

22. Cong cy tài chInh 
Tài san tài chmnh 
Vic phân loai các tài san tài chInh nay phii thuc vào bàn chat và mc dIch cüa tài san tài chlnh và ducic 
quyêt drnh ti th&i diOm ghi nhn ban dâu. Các tâi san tài chlnh cüa Tp doàn gOm tiên và các khoán 
tuong duong tiOn, chüng khoán kinh doanh, các khoãn phài thu khách hang, phái thu khác và các cong 
cii tài chInh khOng dixcc niOm yOt. 

Tai th&i dim ghi nhn ban dutu, các tài san tài chinh ducic ghi nh.n theo giá gc cong các chi phi giao 
djch có liOn quan tric tiOp dOn tâi san tài chinh dO. 

Ngphdi trd tài chInh 
Vic phân 1oi các khoãn nçi tài chInh phii thuc vào bàn chat và mic dich cüa khoãn nq tài chInh và 
duçic quyêt djnh t?i  thOi diem ghi nhan ban dâu. Nc phâi trã tài chlnh cüa Tp doàn gôm các khoãn phãi 
trã ngithi ban và các khoàn phãi trá khác. 

Ti thOi dim ghi nhthi ln du, các khoãn nq phãi trá tài chinh khác duçic ghi nhn ban du theo giá g6c 
trr cac chi phi giao djch có lien quan tnjc tiOp dOn nç phái trà tài chInh dO. 

Côngcyvn chüsdhfru 
Cong ci von chü sO hü'u là hçip dong chOng tO dtrqc nh0ng lqi Ich cOn lai v tài san ca Tp doàn sau 
khi trr di toàn b nghia vii. 

Ba trfr các cong cy tài chInh 
Các tài san tài chInh Va nçi phài trá tài chInh clii duçxc bü trtr vOl nhau và trmnh bay gia hi thuãn trên Bang 
can dôi k toán khi và chi khi Tp doàn: 
• Co quyn hçxp pháp d bi tnt giá trj d ducic ghi nh.n; và 
• Co dr dinh thanh toán trOn co sO thuân hoc ghi nhn tài san va thanh toán nç phãi trâ cung mt 

thOi dim. 

Bàn thuy& minh nay là mç1 b5plzin hçip thank và phái duc dpc thng vói Báo cáo tài chink hQp nJzdtgiia niên d5 23 



CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja clii: 56 Thu Khoa 1-juan, phu&ng Ben Thành, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHIINH HQP NHÁT G1€TA NIEN DO 
6 tháng dAu cüa nàm tài chinh k& thic ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Bàn thuyt minh Báo cáo Lii chmnh hçrp nht gifra niên d (tip theo) 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MJC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI icE 
TOAN HP NIIAT GIU'A MEN DQ 

1. Tin vI dc khoãn troi1g throng tin 
S6cuik Stdunim 

Tin mt 1.787.181.337 1.137.673.956 
Tin giri ngãn hang 
Các khoãn tucrng ducxng tiên (tiên gri ngân hang có 
k' hn gôc không qua 03 thang) 

18.563.717.736 

266.914.583.899 

93.223.603.003 

147.358.547.624 

Cong 287.265.482.972 241.719.824.583  

2. Các kboin du tu tii chInh 
Các khoin dau ttr tài chInh cüa Tp doàn bao gm chfrng khoán kinh doanh, dâu tu nAm gifr dOn ngày 
dao han và dâu tu vao cong ty lien ket. Thông tin vO cic khoàn dâu tu tài chInh cüa Tap doàn nhu sau: 

2a. Chung khoán kinh doanh 
Trong ks', Tap doàn di mua thOm 9.300 c phiOu Cong ty Co phan Thucrng mai  Xuât nhp khiu Thñ 
Düc vth giámuavi chi phi mua là 108.633.415 VND. Tai  ngày kOt thüc k' kO tom, Tp doin dâu tu 
1.021.800 co phiOu cüa Cong ty Co phn Thucing mi Xuât nhp khâu Th1 Due vi giá mua và chi phI 
mua là 13.923.820.723 VND, giá trj hqp l' ti ngiy 30 tháng 6 nim 2021 là 12.261.600.000 VND. 

TInh hInh bin dng dr phOng gum giá ch(rng khoán kinh doanh nhu sau: 
So dAu nim 
Trich 1p dr phOng 1.662.220.723 
s6 cui k 1.662.220.723 

2b. Dâu Ut vào cong ty lien k& 

Gil gc 

S6cuikr 
Lç'l nhuân phát 
sinh sau ngày 

du tir Cong Giág6c 

S du nIm 
L9i nhun phIt 
sinh sau ugly 

dutir Cong 
Cong ty TNHH 
Thumg mai  Djch vu 
Sli GOn - Ca Mau 74.970.000.000 (7.887.280.520) 67.082.719.480 74.970.000.000 (7.339.756.391) 67.630.243.609 

COng ty TNHH 
Thtwng mi Sal GOn 
Can Tho 74.800.000.000 389.005.388 75.189.005.388 74.800.000.000 (531.026.181) 74.268.973.819 

Cong ty TNHH Dau liz 
Quc tO Sal GOn Co.op 

24.500.000.000 1.503.044.642 26.003.044.642 24.500.000.000 245.784.005 24.745.784.005 

COng ty TNHH 
Thuang mai  Djch viii 
SiOu thj Co.opmart 
BiOn Hôa 7.440.520.518 11.214.885.741 18.655.406.259 7.440.520.518 9.977.125.524 17.417.646.042 

COng ty C1  phAn Phát 
trin Khu phüc hç,p 
Thuang mai Vietsin (v) 754.099.056.000 208.169.371.010 962.268.427.010 754.099.056.000 238.847.591.645 992.946.647.645 

Cong ty TNI-IH 
Thuang mai Dch vii 
Sal GOn - Xuân Oai (vi) 53.900.000.000 2.432.757.857 56.332.757.857 53.900.000.000 1.552.854.562 55.452.854.562 

Cong 989.709.576.518 215.821.784.118 1.205.531.360.636 989.709.576.518 242.752.573.164 1.232.462.149.682 

Ban rhuyl rninh nàylâ mçtbphc2n hQp thCnh vâphái ctuvc doc c6ng v&i Báo cáo tài chinh hp n/utgiüa iiiCn dci 24 



CONG TY cö PHAN DAy TI! PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phtr&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHINH HOP  NHAT GIUA NIEN rØ 
6 tháng du cUa nAm tài chinh kM thUc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Ban thuyM minh Báo cáo tài chlnh hçp nht giüa men d (tiêp theo) 

Theo Giy chüng nhn dAng k doanh nghip s 2000969020 ctàng k In du ngà' 20 tháng 5 nAm 
2010, däng k' thay dôi lan thu 11 ngày 10 thang 12 näm 2019 do S& Ké hoach và Dâu tu tinh Ca Mau 
cap, Tp doàn dâu ti.x vào Cong ty TNHH Thtwng mai  Djch v Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, 
tung duong 36,75% von diêu 1. 

Theo Giy chüng nhn clang k doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 nn 2012, chüng nhan 
thay dôi Ian thu 18 ngày 12 tháng 02 nãm 2019 do Sâ Kê hoach và Dâu tu TP. Can Tho cap, Tp doàn 
dâu tuvào Cong ty TNHH Thuong mi Sài GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, tucmg ducmg 34,00% 
von diêu 1. 

(uij) Theo Giy chirng nhn clang kr doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 näm 2010, chmg nhn 
thay dôi lan thr 01 ngày 13 thang 6 näm 2014 do Sâ Ké hoach va Dâu tu TP. Ho Chi Minh cap, Tp 
doàn dau tu vào COng ty TNI-II-1 Dâu tu Quoc té Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuong throng 
49,00% von diu l. 

(iv) Theo Giy chCmg nhân clang k' doanh nghip s6 4702001225, ch(rng nhn thay di 1&n thr 14 ngày 22 
tháng 05 nàm 2019 do So K hoach và Du tu tlnh Dông Nai cap, Tp doàn dAu tu vào Cong ty TNHH 
Thuong mai  Djch vij SiOu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tucmg dircing 29,00% von diêu 
1. 

Theo Giy chüng nhn dAutu s 411032000083, chung nhn thay di iAn thr 07 ngày 02 tháng 12 nAm 
2020 do SO Kê hoach và Dâu tu TP. Ho Chi Minh cap, Tp doàn dâu P.r vào Cong ty CO phân Phát triên 

o Khu phuc hcrp Thucing mat Vietsin 754.099.056.000 VND, tuclng duong 36,00/o von dieu Ic. 

Theo Giy chüng nliân dãn k' doanh nghip s 0315949585 clang kr 1n du ngày 08 tháng 10 näm 
2019 do SO Kê hoach và Dâu tu TP. Ho Chi Minh cap, Tp doàn dâu P.r vào COng ty TNHFI Thuong 
mai Djch vti Sài GOn - Xuân Oai 53.900.000.000 VND, tuong throng 49,00% von diOu 1. 

Giá tr phn sO hth.i cüa Tap doàn tai  các cong ty 1in kM duge trInh bay tai  Phii luc 01 dinh kern. 

TInh hInh hogt d3ng cüa các cOng ty lien kt 
Các cong ty lien két clang hoat dng kinh doanh binh thuOng, khong có thay dOi IOn so vOi k' truOc. 

Giao dich vO'i các con; ty lien kt 
Các giao djch trpng yOu giia Tp doàn vOi các cOng ty liOn kOt nhu sau: 

Lfly k tfr du nàm dn cu6i kS nay 
Nàm nay Näm triróc 

Cong ty TNHH Thwong mgi DjCh vy Sal GOn - ('a 
Mau 
Cung cap djch viii P.r van quãn 1' 1.363.636.364 2.610.236.940 
LAi cho vay 416.39 1.780 370,232.877 
Cho vay 2.700.000.000 

COng ty TNHH Thwing mgi Sài (IOn CÜn Tho 
Cung cp djch vi P.r van quãn 1' 1.363.636.364 3.374. 13 1.187 

COng ty CEphân Phdt trkn Khuphãc hp'p 
Thwmg mgi Vietsin 
Cung cap djch vi,i tu van quãn 1 3.339.370.578 
Lçi nhun ducic chia 45.937.611.078 

Ban thuyet mink nàylà mc3tbôphdn hçip thânh và phdi thrqc 1oc cling vó'i Báo cáo tâi chInk h9p nhiltgiz?a niên d 25 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
£)a clii: 56 Thu Khoa Huân, phuàng Ben Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHtNH HQP NHAT GIUA NIEN DØ 
6 tháng du cüa nAm tài chInh kt thCrc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht gifra niên d (tip theo)  

3. Phái thu ngän han cüa khách hang 
S cui k' s6 du nàm 

Phãi thu cdc ben lien quan 22.672.336.844 2 7.310.484. 714 
Lien hip Hcrp tác xã Thucxng mai  TP. Ho ChI Mirth 2.232.056.954 1.400.551.195 

COng ty C6 phn Phat trin Khu phc hcrp Thucmg 
mai Vietsin 1.836.653.817 7.346.615.265 

Cong ty TNHH Thrng mai Djch vi Sài GOn - Ca 
Mau 9.429.767.381 7.946.670.122 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 8.878.429.636 8.878.429.636 

Cong ty TNHH Thuing mi Sài GOn Cn Tha 1.738.218.496 

Chi nhánh Lien hip Hcip tac xä Thuang moi  TP. H 
ChI Minh — Co.opmart Ben Tre 7.429.056 

Ong Nguyn Ng9c Thng 288.000.000 

Phãi thu cdc khdch hang khác 2.590.503.442 1.040.832.071 

COng ty C phn Phim Thiên Ngân - Chi nhánh Bn 
Ire 618.082.948 712.905.379 

Các khách hang khác 1.972.420.494 327.926.692 

Cong 25.262.840.286 28.351.316.785 

Trong do, s du các khoãn phâi thu ca khách hang lien quan dn thanh 1 tài san c6 dnh tui thoi dim 
cuoi kS là 946.000.000 VND (so dâu näm là 0 VND). 

4. Phãithuvchovayngän hn 
Tp doàn cho các ben lien quan vay nhu sau: 

Si cu6i k' s6 dâu nám 

Cho Cong ty TNHH Thucmg mai  Djch vii Sài GOn - 
Ca Mau vay vài lAi suât 4,5% - 5,5%/nAm 16.200.000.000 13 .500.000.000 
Cho Lien hip Hcrp tác xä Thucmg mi TP. HO ChI 
Minh vay vài lãi suât 4%/nAm 53.000.000.000 103.000.000.000 

Cong 69.200.000.000 116.500.000.000 

5. Phài thu khác 
5a. Phãi thu ngán hin khác 

Phdi thu ben lien quan 
Lien hiêp Hcxp tác xã Thuang mai  TP. 
ChI Minh - phâi thu chi h 

S cui k' 
Giá tn Dir phOng 

So dãu nàm 
Giá trj Dy phông 

811.077.708 
FIO 

811.077.708 
Phái thu các tii chdc và cá nhân khác 5.639.296.625 - 6.438.526.607 

Bão him xA hôi 15. 156.574 
Các khoán kr qu ngn han 3.779.222.227 - 4.779.222.227 
Tm üng 746.955.000 - 415.000.000 
LAi tin gCri du thu 1.015.652.492 - 1.222.966.123 
Các khoân phâi thu ngn han khác 82.310.332 - 21.338.257 

Cong 6 .4 50 .3 74 .3 33 - 6.438.526.607  

Sb. Pistil thu dâi izus khdc 
Các khoán k' qu9 dài han, chi tiêt nhu sau: 

Ban thuyEt minh nâylà môt bc3phin hçrp thành vàphái thi-qc a'oc càng vat Báo cáo tat chinh hQp nhdt giia niên dç3 26 



1.000.032.000 
1.000.032.000 

85.183.000.000 
1.000.032.000 

86.183.032.000 

K9 qu cho Si K hoach Du tir TP H Chi Minh d 
dam bâo thrc hin dir an tai  phueing An Phü, Qun 2 
K' qu thué mt b&ng dài han 
Cing 

CONG TY CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN coop 
Dja chi: 56 Thu Khoa Fluân, phtrâng Ben Thành, Quan  1, TP. Ho Chi Minh 
BAO cÁo TAL CHINH HQP NHAT GLcYA NIEN oO 
6 thang du cOa nãm tài chInh k& thCic ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nhAt gia niên  d (tip theo)  

s6 cu6i k' S dAu nãm 

6. Nqquáh3n 
Cong ty khOng có nç phái thu qua hn thanh toán hoc không cO khã näng thu hi. 

7. Hang ton kho 

Cong ci, ding cii 
Hang hóa 
Cong 

8. Chi phi trã truc 
8a. Chi phi Ira trithc ngn /iin 

Chi phI cong c, ding c'i 
Chi phi báo him 
Chi phI bão tn h th6ng cong ngh thông tin 
Các chi phi trã truic ngän han  khác 
Cong 

8b. Clii p/il trd tru'ó'c dài ha,, 

Chi phi cOng cv, diing cii 
Chi phi sra chüa tài san 
Chi phi khác 
Cong 

9. Tài san c6 dinh hO'u hInh 

Nguyen giá 

Nhã cüa, vt 
kiin true 

May móc vA 
thiêt bl 

Phirong tin 
4n tãi, 

truyn dn 
Thit b, dung 

c quail I3 
Tài san 

c djnh khác Cong 

só c1u nãm 
Mua sAm mài trong 
k' 
Thanh I, nhuçng 
ban 

. .. So cuoi ky 
Trongdó: 
DA khAu hao hêt 
nhung vk cOn sO 
dung 
Ch thanh 1 

Giá trj hao mOn 

105.482.228.325 19.424.723.283 5 .850.77 1.593 

1.096.345.455 

(4.650.033.956) 

10.666.924.073 

234.691.000 

6.748.874.068 

- 

148.173.521.342 

1.331.036.455 

(4.650.033.956) 
105.482.228.325 19.424.723.283 2.297.083.092 10.901.615.073 6.748.874.068 144.854.523.841 

- 17.382.008.633 180.250.000 6.480.306.566 6.748.874.068 30.791.439.267 

Sd&unãm 32.409.956.919 18.650.980.596 3.665.796.271 7.058.481.055 6.748.874.068 68.534.088.909 
Khau hao trong k' 
Thanh 1', nhucmg 
ban 

2.423.953.254 217.177.761 207.359.117 

(3.085.416.23 1) 

675.884.162 - 3.524.374.294 

- (3.085.416.231) 
S6 cu6i k' 34.833.910.173 18.868.158.357 787.739.157 7.734.365.217 6.748.874.068 68.973.046.972 

Ban thuyll minh nay Ia mcl b3phin hçip thành vàphái clwçic a'9c czng viii Báo cáo Cal chiith Ii(Yp nhdt giia niên dç 27 

s6 cu61 kS' s6 dAu näm 
45.544.500 

1.606.192.227 
1.651.736.727 

11.058.000 
656. 13 1.599 
667.189.599 

S du näm 
76.315.002 
20.111.475 
66.725.000 

353.089.930 
516.241.407 

So du nãm 
48.598.116 

2.289.014.983 
4.079.376 

2.341.692.475 

S cu6i k 
38.736.700 

115.552.244 
102.638.979 
628.555.312 
885.483.235 

.( L. So cuoi ky 
26.785.614 

3.473.797. 121 
184.043.110 

3.684.625.845 



CONG TV CO PHAN f)AU T(I PHAT TRIN sAx GÔN CO.OP 
Da chi: 56 Thi Khoa Huân, phtr&ng Bn Thành, Quan 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO 
6 tháng du cOa nãm tài chinh kt thüc ngây 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hyp nht giüa niên d (tip theo) 

Nhà cfra, vt 
kin trüc 

May móc và 
thit bi 

Phirong tin 
v4n tái, 

truyn dn  
Thiêt bi, di.ing 1'ài san 

cy quãn I cô dinh khãc Cong 

Giá trj can 131 
Sd1unm 
Si cui k$' 
Trong do: 
Tam th&i chua sO 
dvng 
Dang chi thanh I' 

73.072.271.406  773.742.687 2.184.975.322 3.608.443.018 - 79.639.432.433 

70.648.318.152 556.564.926 1.509.343.935 3.167.249.856 -  75.881.476.869 

10. Tài san cô dinh vô hlnh 

Nguien giá 
So dãu näm 

S cui kS' 
Trongdó: 
Dä khâu hao hét nhtmg van cOn sO dung 

Giá tn hao mOn 
SO dâu näm 
Khu hao trong k' 
S cu6i k 

Giá trj cOn 1i 
So dâu näm 
s6 cu61 1 

Chirong trInh phan 
mm may tInh  

2.425.580.458 
2.425.580.458 

1.961.780.458 

1.990.220.354 
100.400.012 

2.090.620.366 

435,360.104 
334.960.092 

Trong do: 
Tm then không sO dung 
Dang ch thanli 1 

11. Bt dng san du tu 

Nguyen giá 
Quyn sfr diing ttt Nhà Cong 

So dâu nàm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378,179 

S cui k' 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

Trongdó: - 
Dã khâu hao hOt nhung van cho thuO 

Giá trj hao mOn 
So dâu näm 2.787.718.800 24.524.604.147 27.312.322.947 

Khu hao trong k' 313.140.252 2.232.088.170 2.545.228.422 

S cui k' 3.100.859.052 26.756.692.317 29.857.551.369 

Giá trl cOn 1i 
S dãu nAm 25.270.863.264 107,835,191.968 133.106.055.232 

,i So cuoi ky 24.957.723.012 105.603.103.798 130.560.826.810 

Ban thuyt minh nay 10 môt bciphçin hçp thành vâ phdi ã'wcc tt9c càng vài Báo cáo tài dumnk hçup nh4t giOa niên d 28 



CONG TV CO PHAN DAU T($ PHAT TRIN SAI GÔN co.op 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuông Bn Thành, Quan 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH1NH HQP NHAT OIU'A NIEN DO 
6 tháng d&u cña nàm tài chInh kt thCc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nhit gia niên d (tip theo) 

Danh mc bt dng san du tu tai ngày kt thüc k' k toán nhix sau: 
Nguyen giá Hao mon ifly kê Giá tr cOn 1i 

Quyn sü ding dt - 253 Din 
Biên Phü, Phi.thng 7, Quân 3, TP. 
HO ChI Minh 
Nhà cüa vat kiên trüc - 253 Diên 
Biên Phü, Phithng 7, Qun 3, TP. 
Ho ChI Minh 
Quyên sü dtng dat - Nhã 102 
dithng Narn K' Khâi Nghia, Qun 
1, TP. HO ChI Minh 
Nhà cCra vat kiên trüc - Nhà 102 
&thng Nam Ki Khôi Nghia, Qun 
1, TP. Ho ChI Minh 
Cong 

5 .530.000.000 1.122.542.705 4.407.457.295 

29.759.056.455 12. 79 1. 59 1. 625 16.967.464.830 

22.528.582.064 1.978.316.347 20,550.265 .7 17 

102.600.739.660 13.965.100.692 88.635.638.968 

160.418.378.179 29.857.551.369 130.560.826.810 

12. Chi phi xây diyng co ban dO' dang 

 

S du nàm 
Chi phi phát 
sink trong k' 

Kt chuyn yb 
TSCD trong k'  
(1.096.345.455) 

Kt chuvên vào 
chi phi trong k'  

(2 .220. 88 8.3 57 

S cuôi k 

Mua sm tài san c6 dinh 
Slra chüa lan tài san cô dnh 
Xây di,rng cc' bàn dO dang 
- Cc' sá ha tang kj  thzuit khu do 

ihj phát trién Quçin 2, TP. Ho 
C/il Mink 

- DIr an BMC Vinh - Plaza 
- Trung tam thuvng mgi Sense 

Pleiku 
- Dán l02NamKj)KhózNghia 

10.954.016 
490.700.621.203 

474.652.350.294 
15.848.400.000 

199.870.909 

1.096.345.455 
2.209.934.341 

450.000.000 

450.000.000 

49 1. 150.62 1.203 

4 74.652.350.294 
15.848.400.000 

199.8 70.909 
450.000.000 

     

Cong 490.711.575.219 3.756.279.796 (1.096.345.455) (2.220.888.357) 491.150.621.203 

13. Tài san thu thu nhp hoàn 13i 
Tài san thuê thu nhãp hoãn lai  lien quan den den các khoân chënh 1ch tam  thii duqc khâu trr. Chi tiêt 
phát sinh trong kS'  nhu sau: 

Ky nay K tnrorc 

S du nám 

Ghi nhân vào kt qua kinh doanh 

S cui k3' 

14. Thud và các khoãn phái np Nhà ntr&c 
S6 du nbm  

132.00 1.541 

(37.518.112) 

94.483.429 

So phát sinh trong kS'  

288.951.470 

(277.379.376) 

11.572.094 

s6 cui k' 
SO phãi np S db thtrc np 

Thu GTGT hang 
ban ni dia 
Thu thu nhap 
doanh nghip 
Thus thu nhap Ca 
nhân 
Thud nhà dAt 
TiAn thuê dAt 
Các Ioai thus 
khác 

Cong  

Phbi nôp Phãi thu 

1.854.325. 154 

- 4.653.791.771 

926.433.040 14.878.784 

2.780.758.194 4.668.670.555  

2.399. 14 1.05 1 

1.927.785.002 

1.257.673.485 
3.447.172.002 

969.023.980 

9.000.000 
10,009,795.520 

Phãi np Phãi thu 

(3.439.711.248) 813.754.957 

(66.493.427) 1.503.044.189 4.295.544.385 

(2.009.485.007) 159.742.734 
3.447.172.002 

(969.023.980) 

(9.000.000) 
(6.493.713.662) 5.923.713.882 4.295.544.385  

Bàn thuyt mink nay là mç3t bt3phán  hçtp thank và phái thrqc tQc càng vO'i Báo cáo tài chInk h9p flub giOa niên d 29 



CONG TV cö PHAN OAU TII PHAT TRIN SAI GÔN co.oi' 
Dja clii: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DØ 
6 tháng du cua nàm tài chInh kM thic ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyM minh Ban cáo tài chInh hp nht giia niên d (tiêp theo) 

Thuê giá trj gia tang 
Tp doàn np thuê giá trj gia tang theo phuang pháp khâu trr. Thué suât thuê giá tn gia tang nhu sau: 

- Hang hóa : Không chju thu; 5% và 10% 

- Dich vu, kinh doanh bM dng san du tu : 10% 

Thus thu ithjip doanh nghip 
Tap doàn phái nôp thuê thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tinh thuê vói thuê suât 20%. 

Thu thu nhâp doanh nghip phãi np phát sinh ti trng cong ty trong Tp doàn nhu sau: 
Lily k tfr du näm dn cu61 kr nay 

Näm nay Nám tru*c  
COng ty Co phân Dâu tr Phát triôn Sài Gôn Co.op - 875.099.865 

Cong ty TNHH MTV Thtrang mai Sài GOn - Bn Tre 1.697.154.807 1.342.882.254 

Cong ty TNHH MTV Thuang mai D1ch v'i Sài GOn - 
Pleiku 230.630.195  

Cong 1.927.785.002 2.217.982.119  

Vic xác djnh thu thu nhp doanh nghip phái nQp cña các cong ty trong Tp doàn duqc can cü vào 
cac qu' djnh hin hành v thuê. Tuy nhiên, nhftng quy djnh nay thay dOi theo tng th&i k' và các quy 
djnh ye thuê dôi vâi nhiêu loai giao djch khác nhau cO the ducc giài thIch theo nhiêu cách khac nhau. 
Do 4y, so thuê duçrc trinh bay trén Báo cáo tâi chInh hqp nhât giüa niên do có the sê thay dOi khi ca 
quan thuê kiêm tra. 

Thul nhà dat, tin thuê daAt 
Thuê nhà dat, tiên thuO dat hang näm ducic np theo thông báo cüa c quan thuO. 

Các loq,i thul khác 
Tp doàn kê khai và nOp theo quy djnh. 

15. Phãi trã ngrOi lao dng 
TiOn hrcmg phãi trá cho nhân viên trong Tp doàn. 

16. Phãi trã khác 
16a. Phâi trü ngãn h9n khác 

S cu& k' S du näm 

Phái ira ben lien quan 71.400.000 74.300.000 

Lien hip Hçip tác xä Thucmg mai  TP. H ChI Minh — 
thu chi ho tiOn h trçl von 7 1.400.000 74.300.000 

Phdi Ira các don vi và cá nhân khác 6.495.070.058 6.060.690.972 
Kinh phi côngdoan 69.348.407 64.511.162 

Nhn k qu ngn han 1.642.942.984 1.627.152.150 

Co tc, lai nh4n phái trá 581.493.270 601.428.270 

Phái trãtin ban hàngthu h các qu&y thuO 1.908.576.576 2.853.466.647 

Các khoán phài trâ ngn htn khác 2.292.708.821 914.132.743 

Cong 6.566.470.058 6.134.990.972 

Ban thxiyt mink nay là môt bôphin hop thank và phái throc dpc càng vói Báo cáo tài chink hqp nh4t giia nien dci 30 



CONG TY cö PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GÔN co.ou' 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuOng Ben Thánh, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHtNH HOP NHAT GIU'A NIEN DØ 
6 tháng du c6a nãm tâi chmnh kt thCc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hç'p nht giüa niên d (tiôp theo) 

16b. Phãi trã dài hn khác 
Stcuik5' Sdunám 

Phdi Ird ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phic - phái trã 
tiên nhn k quS' dài han 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

Phãi trd các to2  chfrc và cá nhân khác 

Cong ty TNHH Nova An Phü - dt ccc thuc hin hcip 
dông 

112.2 02.5 75.151 

102.500.000.000 

111.845.861.436 

102.500.000.000 

Nhn k qu5 thuê mat bAng tir các t6 chüc khác 
Các khoãn phái trá ngirn lao dng lien quan dn chinh 
sách däi ng và Sài GOn Co.op gAn két 

4.668.921.104 

5.033.654.047 

5.142.837.347 

4.203.024.089 

Cong 114.372.575.151 114.015.861.436 

16c. Ni qua hqn chwa thanh toán 
Tp doàn không cO nq phái trâ khác qua han  chua thanh toán. 

17. Qu khen thtrrng, phüc lçri 

S du nAm 
Tang do thiro'ng 

tu Lien hip 
Chi quS' 
trong k5' S cu61 k5' 

QuS' khen thung, phüc lcii 
Qu9 thuâng Ban quãn 1', 
diêuhành 

6.268.791.280 

1.800.808.144 

1.800.000 

- 

(28,721.100) 6.241.870.180 

1.800.808.144 

Cong 8.069.599.424 _____ 1.800.000  (28.721.100) 8.042.678.324 

18. Thu thu nhp hoãn Iai  phãi trã 
Thus thu nhp hoãn lai phái trã lien quan den các giao dich hqp nht (hoán nhp du phOng các khoân 
dâu tix vào cong ty lien kêt). Chi tiet phát sinh nhu sau: 

KS' nay K5' trithc 

So dâu nãm 1.467.951.278 1.359.606.468 

Ghi nhân vào kt qua kinh doanh 109.504.826 20 1. 160.913 

S cuói k5r 1.577.456.104 1.560.767.381  

Thu suit thu thu nhp doanh nghip si'r diing dê xác djnh giá trj thu thu nhp hoân lai phài trã là 20%. 

19. V6nchüs&hüu 
19a. Bang d6i chiu biln 6ç5ng cüa vn chü só hñi 

Thông tin ye biên dong cUa vOn chü sâ hüu ducic trinh bay ô Phu 1iic 2 dinh kern. 

19b. Chi tit vn gop cüa chü so' hü'u
S en6! 1(5' S6 dAu nAm 

Lien hip Hqp tác xã Thucmg mai  TP. H Chi Minh 960.927.960.000 960.927.960.000 

Các c dông khác 39.072.040.000 39.072.040.000 

Cong 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

Bàn thttyêt mink nay là mçit b3phn hQp thành vâ phdi thioc IQC cling vái Báo cáo tài chink hgp nhtgiia nién d 3 1 



CONG TV C5 PHAN OAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN coop 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtr&ng Bn Thành, Quan  1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHfNT-1 HQP NHAT GIU'A NIEN riØ 
6 tháng du cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht gifra niên d (tip theo) 

19c. CEiphiêu 
Sicuik' -. So dau nam 

S lucing c phiu dang k' phát hành 100.000.000 100.000.000 
SO luong c phiu dA bàn ra cong chüng 100.000.000 100.000.000 
- Côphiéu phô thông 
- Co phiêu iw däi 
So luqng c phiu duqc mua lai 
- CO phiêu phO thông 
- CôphieAu irua'âi 

100.000.000 100.000.000 

So lucing cô phiêu dang km hãnh 100.000.000 100.000.000 
- Cphiuphd thông 
- COphiêuuuctâi 

Ménh giá c6 phiu dang luu hành: 10.000 VND. 

100.000.000 100.000.000 

20. Các khoãn mic ngoài Bang can di k toán hp nht gifra niên d 
20a. Tâisanlhuêngoài 

Tong sO tiên thuê tôi thiêu trong tiwng lai cüa các hcip dong thuê hoat dng tài san khOng the hüy ngang 
theo cac th&i han  nhu sau: 

S6 cui k' s6 dâu nàm 
Tr 01 nãm trâ xu6ng 9.912.418.400 10.816.594.400 
TrOn 01 näm dn 05 nãm 36.294.176.000 36.294.176.000 

Trén 05 nàm 233.657.685.000 238.376.057.000 

Cong 279.864.279.400 285.486.827.400 

Tap doàn thuê dt và mt s rnt bng duâi hinh thrc thuO hoat dng. Các hctp dng thuO Co hiu h,rc 
trong khoãng tr nAm 2007 den näm 2054 và CO khà näng duçc gia han  them. Chi phI thuO dtrcic diOu 
chinh tAng 1Cn hang nAm theo giá thuO trOn thj tru&ng. 

20b. Ngoii t các logi 
Tai ngày kOt thüc k' kê toán, tin cüa Tp doàn bao gôm 693,8 8 USD (so dâu nAm là 700,48 USD). 

YL THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC IUIOAN MVC  TRINB BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOT DQNG KINH DOANH HçW NHAT GIUA NIEN DQ 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch v%i 
la. TEing doanh thu 

Lu k tr du nim dn cui k nay 
Nám nay Nàm trwOc 

Doanh thu ban hang hOa 1.585.274.636 1.474.472.118 

Doanh thu cho thuê mt bang và dch vii khác 24.464.975.750 24.871.017.660 

Doanh thu kinh doanh bt dng sin du 5.279.138.658 4.413.638.5 12 

Doanh thu djch vi,i tu vn quin 1' dir in vi phát trin 
mang 1uii siêu thi 6.066.643.306 8.582.974.147 

Doanh thu dich vu khic 432.083.558 

Cong 37.396.032.350  39.774.185.995  

Bàn thuylt minh nay là :nçz bç3phn hcrp thành và phái throc a'oc càng vãi 8áo cáo tat chinh hpp nhát gfra lijén ct 32 



Thu nhap và chi phi lien quan dn bt dng san du ttr cho thuê nhix sau: (i) 

Lüy kê Ui' du nám dn cuói k' nay 

CONG TY c5 PHAN OAU TU PHAT TRIEN sAt GÔN CO.OP 
Dia chi: 56 Thii Khoa Huãn, phträng Bn Thành, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO 
6 tháng du càa narn tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuy& minh Báo cáo tài chInh h9'p nht gifra niên d (tip theo) 

Nàm nay Näm truc 

Thu nhp Ur viêc cho thuê bt dng san du t'.x 5.279.138.658 4.413.638.512 

Clii phi true tip lien quan den vic to ra thu 
nhp tr vic cho thué 3.503.561.827 3.490.440.437 

Thu nhp kinh doanh bat dng san dâu tu' 1.775.576.831 923.198.075 

lb. Doanh thu ban hang và cung cp djch vy cho các ben lien quan 
Ngoâi các giao djch ye bàn hang và cung cap djch vi cho cac cong ty lien kêt di.rc trinh bay & thuyêt 
minh so V.2b, Tp doàn cOn phát sinh các giao djch ye ban hang và cung cap djeh vui cho các ben lien 
quan không phãi là cOng ty lien ket nhu sau: 

Lu kê tir dâu näm dn cui k' nay 
Näm nay Nàm tru'c 

Lien hip H9p tác xã Thuiing nzyi TP. Ho GhI 
Mini, 
Tu van quán 1' dur an và phát triên mng ltthi siêu thj 1.535.130.000 
Cho thuê rnt bang 11.224.420.248 11.224.496.964 

Cong ty TNHHMTVCo.opmart Vinh Phác 
Cho thuê rnt bang và tài san 1.113.120.000 1.115.280.000 

COng ty TNHHMTVSài GOn - Van Dng 
Cung cap djch vui tu van quán 1' 1.063.476.020 
Dich vi s& diing trang thiOt bj, phân mêm 432.083.558 

Chi nhánh Lien hip H9p tácxã Thzrcng nzyi TP. 
Ho ChI Minh — C'o.opmart Ben Tre 
Djch Vi? cung cap diên, ni.rOc, phi rae thai 42.766.000 47.875.677 

2. Giávnhàngbán 
Lu k tü dâu nám dn cui k5 nay 

Näm nay Nám truó'c 

Giá vn hang hóa 1. 140. 801. 174 1.069.607.784 
Giá vn cung cp djch vu cho thuê mt bang 8.137.723.095 9.720.235.286 

Clii phi kinh doanh bt dông san du tu 3.503.561.827 3.490.440.437 

Cing 12.782.086.096 14.280.283.507 

3. Doanh thu hot dng tài chInh 
Lu5 k tu du nàm dn cui k5' nay 

Nãm nay Nàm tru'O'c 

Lãi tiên g&i ngân hang 4,775,298.349 4.948.910.663 

Co t(rc ducic chia 9 12.060.000 506.100.000 

Lãi cho vay 2.251.241.094 4,291.95 8.903 

Cong 7.938.599.443 9.746.969.566 

4. Chi phi tài chinh 
Dr phOng giàrn giá chüng khoán kinh doanh. 

Ban thuyêt ,njnh nay Ia ,n5t h3 phdn hop thánh t'â phái thrQc dcc cing vó'i Báo cáo tài chin/i hcp  nht giàa ;iién tç5 33 



NAm nay Näm triróc 
2.375.689.459 2.300.794.858 

7.030.000 9.886.000 
25.793.671 8.417.273 

773.193.234 875.069.633 
3.593.589.739 2.073.521.726 

563.980.197 585.485.346 
7.339.276.300 5.853.174.836 

Chi phi cho nhân viên 
Chi phi vt 1iu, bao bi 
Chi phi dung ci, d dung 
Chi phi khu hao tài san c6 djnh 
Chi phi djch vi mua ngoài 
Các chi phi khác 
Cong 

6. Chi phi quán l doanh nghiêp 

CONG TY CO PHAN Au TU PHAT TRIEN SAI GON co.OP 
Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thãnh, Qun 1, TP. I-jo Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHNH HOP  NHAT GICTA NIEN DØ 
6 tháng du cia nãm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçrp nht giüa niên d (tip theo) 

5. Chi phi ban hang 
Lu5 k tir du nãm dn cui k nay 

Lu5 k tfr du nãm 
Nàm nay 

dn cui kr nay 
Nám trw5rc 

Chi phi cho nhân viên 
Chi phi vat 1iu, d dung van phông 
Chi phi khu hao tài san c djnh 
Thu& phi và 1 phi 
Chi phi dich vii mua ngoài 
Các chi phi khác 
Cong 

7. Thu nhp khác 

Lfti thanh 1', nhuqng ban tài san c dnh 
Tin phat vi pham hçip dng 
Các khoân thu thp khác 
Cong 

8. Chi phi khác 

11.280.610.151 10.847.253.326 
150.257.804 225.616.843 
979.329. 187 1.054.976. 177 
130.412.082 130.412.082 

2.334.905.723 1.799.074.072 
3.032.092.414 3.373.213.070 

17.907.607.361 17.430.545.570 

Lu5 k tfr du nám dn cui k nay 
NAm nay NAm trthc 

190.382.275 
609.325.875 202.093.930 

9.629.044 77.802.089 
809.337.194 279.896.019 

Lu k tü' dâu nãm dn cuôi k' nay 
Närn nay Nám tru*c 

Thus bj pht, truy thu 
Chi phi khác 
Cong 

9. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn 1i 

415.88 1.064 

 

4.560.547 
81.273.932 

415.881.064 

 

85.834.479 

   

Lu k tfr du nAm dn cui k3' nay 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn 1i phát 
sinh tr vic hoàn nhptai san thuê thu nhp hoAn lai 
Chi phI thu thu nhp doanh nghip hoãn lai  phát 
sinh tü vic ghi nhn tAng thuê thu nhp hoAn lai 
phãi trâ 
Cong 

NAm nay NAm triróc 

37.518. 112 277.379.376 

109.504.826 201. 160.913 
147.022.938 478.540.289 

Bàn rhnyt ,ninh nay là ,nit bc3 ph(in hço than!, và phái dwcxc dpc cling vó1 8áo cáo tài chlnh hQp nhtt giüa nien 4$ 34 



CONG TV c6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAT GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Ben Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHINH HQP NHAT GIIYA NIEN DO 
6 thang du cüa nãm tài chinh k& thCic ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyet minb Báo cáo tài chInh hçrp nhAt gifra niên d (tiêp theo) 

10. Là! trên c phieu 
lOa. Lãi c0 bdn/suy giant lrên côphilu

Lu5 ke tfr du nám den cu6i kr nay 
Nàm nay Nàm tru*c 

Lqi nhuân ke toán sau thue thu nhp doanh nghiêp 
cüa Co dông Cong ty mc 22.968.693.965 26.063.767.084 

TrIch qu9 khen thuâng, phñc lqi 

Các khoan diu chinh tang, giám lçn nhun ke toán 
khác do xác djnh lçii nhuân phân bô cho cô dông sà 
hihi cô phieu phô thông 
Lcn nhuân tinh lài cq bãn/suy giãm trOn c phieu 22.968.693.965 26.063.767.084 
S6 hrang bInh quán gia quyn cüa C6 phi&i ph6 
thông dang luu hành trong kS' 100.000.000 100.000.000 

Lãi co bãn/suy giãm trên c6 phieu 230 261  

lOb. Thông tin k/sac 
Không có các giao djch CO phiOu phô thông hoc giao djch CO phiêu phô thông tiOm nãng nào xáy ra tir 
ngây ket thüc kS'  kê toán dOn ngày cong b6 Báo cáo tài chInh hçip nhât giüa niOn d nay. 

11. Chi phi san xut kinh doanh theo yeu t6 
- L ) h L. Luy ke tr dau nàm den cuoi ky nay 

Näm nay Nàm tru*c 
Chi phi nguyOn 1iu, 4t lieu 183.081.475 243.920.116 

Chi phi nhân cong 13.656.299.610 13.148.048.184 

Chi phi khu hao tài san cô djnh 6.170.002.728 6.828.748.962 

Chi phi dich vs mua ngoài 13.152.300.077 12.184.568.369 

Chi phI khác 3.726.484.693 4.089.110.498 

C$ng 36.888.168.583 36.494.396.129 

VII. NHU'NG THONG TIN KHAC 

1. Tài san cho thuê hot dng 
Tai nay ket thizc k' ke toán, các khoãn thanh toán tiOn thuO t6i thiOu trong tlwng lai thu ducyc tir các 
hcsp dông thuO hot dng không thO hüy ngang nhix sau: 

S6cu6ik' S6dunám 

TirOl namtraxu6ng 4.548.268.651 7.236.130.745 

TrOn 01 nàm den 05 nàm 8.904.960.000 8.922.240.000 

TrOn 05 nAm 23.004.480.000 24.350.280.000 

Cong 36.457.708.651 40.508.650.745 

2. Giao dlch  và so du vOl cOc ben lien quan 
Các ben liOn quan vói Tp doân bao g6m: các thành viOn quãn 1' chit ch6t, các cá nhan CO liOn quan vâi 
cac thânh viOn quãn 1 chit chôt vâ các bOn liOn quan khác. 

Bàn thuyét mink nay là inçit b5ph4n hçrp thà n/i vâ phài dwçxc doc cling v&i Bay cáo tài chIn/i h9p nhdt giüa nién dç5 35 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phithng Ben Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TAI CH!NH HQP NHAT GICTA NIEN DO 
6 tháng du cüa nãm tài chInh kM thic ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyM minh Báo cáo tài chmnh hçrp nht gifra niên d (tip theo)  

2a. Giao djch và so dir vói cdc thành viên qudn lj chü chit và các cd nhân có lien quan vói các thành 
viên qudn 1j chü chôt 
Các thãnh viên quãn 1 chCi chôt gm: các thành viên Hi clông quán tn, Ban kim soát và cac thành 
viên Ban di&i hành Cong ty mc. Các cá nhân Co lien quan vth các thành viOn quán 1' thU chôt là các 
thành viên mt thiêt trong gia dInh cac thành viên quân l' chU chôt. 

Giao thch v&i các thành viên quán l chi cMt và các cá nhân có lien quan vái các thành vien quán lj 
chü chôt 
Trong k' Tp doàn khOng phát sinh giao dich ban hang và cung cap djch vi cOng nhu các giao dch 
khác vOi cac thành viên quàn 1' thU chôt và các cá nhân CO lien quan Y'. các thành viên quán 1' chU 
chOt ngoài giao dch thanh l' xe cho thành viên Hi dông quãn trl vâi sO tiên 372.272.727 VND. 

Cong ncr vOi các thành vien quán 1j chi chOt và các cá nhán cO lien quan v&i các thành viên quán l 
chá chOt 
Cong nçi vài cac thành viên quàn 1' chU chOt và các cá nhân có lien quan vâi các thành viên quãn 1' chU 
chOt duqc trInh bay tai thuyêt minh so V.3. 

Thu nháp cüa các thânh viên quán lj cht chO't và Ban Kh,n soát: 

K3r nay 

Tiên hrffng Thu lao 
Cá khoãn 

khäc Cng thu nhp 

Ong Nguyn Anh Due - Chit tjch Hi d6ng quãn tq - 40.000.000 40.000.000 

Ong Pham Trung Kiên - Thành viên Hi dng quán 
tn kiêm Tong Giám doe 812.43 1.558 20.000.000 4.000.000 836.431.558 

Ong Nguyn Ngçc Th&ng - Thành viOn Hi dng 
quân trj kiêm PhO Tng Giám doe 707.934.423 20.000.000 3.966.000 731.900.423 

Ong Lê Tnthng Scm - Thành vien Hi dng quãn trj 20.000.000 20.000.000 

Ba Ho M9 HOa - Thành viên Hi d6ng quàn trj 20.000.000 20.000.000 

Ong Pham Hoàng An - PhO T6ng Giám dc 451.585.981 4.000.000 455.585.981 

Ba Biti Thj Kim Nga - Giám dc Tài chinh 422.298.000 3.932.000 426,230.000 

Ong Nguyn PhO Khánh - Tnritng Ban KiCm soát 20.000.000 20.000.000 

Ba Nguyn Kim Dung - KiCm soát viOn 13.333.334 13 .333 .334 

Ong Nguyn Hthi DOng Ha - Kim soát viên - 13.333.334 13.333.334 

Cong 2,394,249.962 — 166.666.668 15.898.000 2.576.814.630 

K5 trtr&c 
Ong Nguyn Anh Dirc - chit tjch Hi dng quàn 
ti-i - 40.000.000 40.000.000 

Ong Phm Trung KiCn - Thành viên Hi dng quàn 
tn kiOm TOng Giám dOe 130.987.000 20.000.000 150.987.000 

Ong Nguyn Ngçc Thng - Thành vien Hi dOng 
quàn trj kiêm Phó Tang Giám dOe 745.374.238 7.564.102 2.000.000 754.938.340 
Ong Lé Tru&ng Son - Thành viOn Hôi dng quãn tn 20.000.000 20.000.000 

Ba H M HOa - Thành viên Hi d6ng quán trj 7.564.102 7.564.102 

Ong Doàn TrAn Thai Duy - PhO Tong Giám dtc 489.361.802 1.886.000 491.247.802 

Ba Biti Thj Kim Nga - Giám d6c Tài chInh 455.778.635 1.500.000 457.278.635 
Ong Nguyn Phit Khánh - Tnxàng Ban Kim soát 20.000.000 20.000.000 

Ba Nguyn Kim Dung - Kiêm soát viên - 13.333.334 13.333.334 

Ong Nguyn Hitu DOng Ha - Kim soát viên - 13.333.334 - 13.333.334 

Cong 1.821.501.675  141.794.872 5.386.000 1.968.682547 

Ban thiiyf rninh nay là mçit bç3 phán hqp than/i và phái thtic dpc cfrng vó'i Bay cáo thi chinh hqp nht giüa niên dç5 36 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN CO.OP 
Dja clii: 56 ThU Khoa Huân, phuàng Bn Thành, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TAI CHINH HOP  NHAT G1OA NIEN DO 
6 tháng du cUa näm tài chInh kt th6c ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Blo cáo tIi chInh hçp nht gifra niên d (tiép theo) 

2b. Giao djch và s dir vái các ben lien quail khác 
Các ben lien quan khác vài Tp doàn gôm: 
Ben lien quan khác 
Lien hip Hcip tac xä Thucmg rnai TP. HO Chi Minh 
Các cong ty liOn kOt (xem thuyêt minh sO V.2b) 
Các cong ty con và các cong ty liOn kOt cüa LiOn hip Hcip 
tác xA Thucing mi TP. HO ChI Minh 

Mtiquanh  
Co dong chiOm 96,09% von diu 1 

Giao djch váz các ben lien quan khác 
Ngoãi giao djch phát sinh v9i các cOng ty liOn ket dã dtrcic trInh bay ô thuyOt minh so V.2b ctingnlur 
giao dch ban hang và cung cap djch vi cho các bOn liOn quan khác khOng phãi là cOng ty liOn kOt dã 
thrc trInh bay ô thuyOt minh sO VI.1b, Tp doàn cOn phát sinh các giao djch v&i các bOn lien quan khác 
không phâi là cOng ty liOn ket nhu sau: 

Lu k tir du näm dn cui k' nay 
Nàm nay Nàm trw5c 

Lien hip H, tác xã Thwong mcli TP. H ChI 
Mmli 
Lài cho va' 1.834.849.314 3.921.726.026 
Phâi thu tiOn thu dat chi h 811.077.708 805.385.954 

Mua hang hOa 7.909.091 

Clii nhánh Lien hip Hçrp tác xã Thwong mi TP. 
Ho Clii Minh—Co.opmart Ben Tre 
Mua hang hóa 143.983.535 117.796.032 

Công' TNHHMTVCO.op FineLjfe 
Mua hang hóa 6.745.455 

Giá dtch  vi cung cp cho các ben liOn quan khác là giá thOa thun. Vic mua dch vi tr các ben liOn 
quan khác &rçtc thrc hin theo giá thOa thuan. 

C'ông nq vói các ben lien quan kliác 
COng nq v&i các ben liOn quan khác ducic trinh bay ti cac thuyêt rninh so V.3, V.4, V.5a, V.16a và 
V. I6b. 

Các khoãn cOng nçi phài thu cac ben liOn quan khác không có bão dam va sO duqc thanh toán bAng tin. 
Khong có khoãn dir phOng phãi thu khó dOi nào di.rçc 1p cho các khoàn nçi phái thu các ben liOn quan 
khác. 

3. Thông tinvbphn 
Hot dng cüa Tp doàn chü yOu là tti van quán l' dir an và phát triOn mang  luOi siOu thj Co.op Mart và 
chi diOn ra trOn länh thô Vit Nam. 

4. Quãn 1 rüi ro tài chinh 
Hoot dng cia Tp doàn phát sinh các rüi ro tài chinh sau: rOi ro tin ding, rüi ro thanh khoãn và rüi ro 
th tnthng. Ban Tong Giám dOc Cong ty mc chju trách nhim trong vic thiOt 1p các chInh sách và các 
kiêm soát nhäm giâm thik các rüi ro tài chInh cling nhu giám sat vic thrc hin các chinh sách va các 
kiOm soát dA thiOt lap. 

Ban thuyet rninh nàylà m5t bç3phán h9p thânh và phái thtçrc ciQe cOng vói Báo cáo tat chinh hçip n/let gilia niên dç3 37 



CONG TV CO PHAN OAU TU Pi-IAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dja clii: 56 Thu Khoa Huân, phtr&ng Bn Thành, Quan  1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAL CHINH HQP NHAT OIffA NIEN DØ 
6 tháng dàu cüa nàm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài  chlnh hp nht gia niên  d (tiep theo)  

'Ia. RÜI ro tin ding 
Rüi ro tin ding là rüi ro màmt ben tham gia trong hcxp dOng không cO khà nAng thuc hin duçic nghia 
vi cOa minh dn den ton that ye tài chinh cho Tp doàn. 

Tp doàn cO các rüi ro tin ding phát sinh chü y&i ttr các khoãn phãi thu khách hang, tin gri ngân hang 
và các khoãn cho vay. 

Phái thu khách hang 
Tp doán có khoán phãi thu khách hang liOn quan dn Lien hip Hcp tác xä Thucmg rnai  TP. Ho ChI 
Minh và các cong ty con, cong ty liOn k& cüa LiOn hip Hp tác xà Thung rnai TP. Ho Chi Minh vâi 
so du n tai  ngày kOt thüc k' kO toán chiêm 89,75% tong sO du n phài thu (so dâu näm chiOm 96,33%). 
Các dn vj nay dOu cO uy tin và khi nãng thanh toán tot nOn rOi ro tin dimg doi vâi khoán phâi thu khách 
hang là thâp. 

Tiên gth ngân hang 
Các khoàn tin gri ngân hang cO k' han  và không có k5' han  cUa Tp doàn duqc gri tai  các ngân hang 
ducc nhiOu nguôi biOt dOn & Vit Narn do 4y rOi ro tin ding dôi vài tiOn gii ngân hang là thâp. 

Các khoán cho vay 
Tap doàn cho Lien Hip Hçip tác xà Thucmg mai  TP. H Chi Mirth và các cong ty liOn k& cUa Lien hip 
Hçp tác xa Thucmg mai  TP. FTô ChI Minh vay. Các dcm vj nay dOu có khà nãng thanh toán tot nOn rüi 
ro tin ding dOi vói các khoán cho vay là thâp. 

MücdO rti ro tin dingti da d& vói các tài san tài chinh là giá trj ghi s cüa các tài san tài chinh (xem 
thuyOt minh so VIL5 ye giá tn ghi so cüa các tài san tài chInh). 

Bang phân tIch v th&i gian qua han và giãm giá cUa các tài san tài chmnh nhu sau: 
Chira qua hn Chira qua hn 
hoc chira bi nhuiig bj 

giám giá giàm giá Cong 

S cui k' 
Tin và các khoán tuong duang tin 287.265.482.972 287.265.482.972 

Chxng khoán kinh doanh - 13.923820.723 13.923.820.723 

Phài thu khách hang 25.262.840.286 25.262.840.286 

Các khoàn cho vay 69.200.000.000 69.200.000.000 

Các khoàn phãi thu khác 90.506.846.759 90.506.846.759 

Cong 472.235.170.017 13.923.820.723 486.158.990.740 

S6 du nAm 
Tin và các khoãn tuang ducxng tin 241.7 19.824.583 241.719.824.583 
Chüng khoán kinh doanli 13.8 15. 187.308 13.8 15.187.308 
Các khoán dâu tix nm gi dOn ngày dáo 
han 21.875.651.675 21.875.651.675 

Phãi thu khách hang 28.351.316.785 28.351.316.785 
Các khoân cho vay 116.500.000.000 116.500.000.000 
Các khoàn phãi thu khác 5.659.110.607 5.659.110.607 

Cong 427.921.090.958 427.921.090.958 

thin thuyit minh nay là :nçit b3 phin hcip thành và phái dwyc d9c càng v&i Báo cáo tài chInh hqp nhdt giüu niên d 38 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Ben Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO cÁo TA! CHINH HQP NFIAT GICTA NIEN DO 
6 tháng d&u cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçrp nht  gifra niên d (tiêp thea)  

4b. Rüirothanhkhoán 
Rüi ro thanh khoan là rüi ro Ip doàn gAp khó khän kbi thrc hin nghia vi tài chInh do thiêu tiên. 

Riii ro thanh khoán cia Tp doàn chü yu phát sinh tr vic các tâi san tài chinh và nçi phài trâ tâi chmnh 
có cac thyi diem dao han tech nhau. 

Tp doàn quãn l' rCii ro thanh khoãn thông qua các bin pháp: thun xuyen thea dOi các yêu câu ye 
thanh toan hin t0i  và du kiên trong tucmg lai de duy trI mOt  1ucng tiOn a mic phü hqp, giárn sat các 
luong tiên phát sinh thrc tC vri dv  kiên nhäm giãm thiêu ành hu&ng do biên c1ng cia IuOng tiên. 

Th&i hen  thanh toán cüa các khoàn nci phãi trã tài chInh phi phái sinh dra trén thai han thanh toán theo 
hcp dong và chua duçrc chiêt khãu nhu sau: 

Tü 01 nàm 
trfr xung 

Trên 01 nãm 
dn 05 nàm Trén 05 näm Cong 

S6 cu61 k)' 
Phãi trã ngithi bàn 684.704.310 684.704.310 
Các khoãn phái trà khác 5.841.495.342 3.391.233.134 2.170.000.000 11.402.728.476 

CEng 6.526.199.652 3.391.233.134 2.170.000.000 12.087.432.786 

s6 du näm 
Phái trà nguii bàn 711.688,560 711.688.560 
Các khoãn phai trá khác 5.503.154.852 8.068.173.466 2.170.000.000 15.741.328.3 18 

Cong  6.214.843.412 8.068.173.466  2.170.000.000  16.453.016.878 

Ban Tong Giám d6c Cong ty mc cho r&ng mc d riM ro dOi v&i vic trâ nq là thap. Tp doàn cO khà 
näng thanh toán các khoàn nq den han  tr dOng tiOn tir boat dng kinh doanh va tiCn thu t1r các tài san tài 
chInh dáo han. 

4c. Rüi ro thj trtrô'ng 
RiM ro thi tru&ng là riM ro ma giá tn hçp l' hoc các luong tin trong tucing lai ciia cong cii tài chinh sê 
biên dng theo nhftng thay dôi cüa giá th tnxng. 

Riii ro thj tnthng lien quan dn hoat dông cCa Tap doàn gm: riM ro v giá chiMig khoán và rüi ro giá 
hang hóa. 

Các phãn tich v d nhy, các dánh giá duth dày lien quan dn tmnh hinh tài chinh caa Tp doàn tai  ngày 
30 thang 6 näm 2021 và ngày 31 tháng 12 nàm 2020 tren cci sâ giá trj nq thuãn. Mic thay dôi cüa giá 
chfrng khoan va giá hang boa sr ding d phan tIch d nhy ducxc dra trén vic dánh giá khâ näng có the 
xáy ra trong vông mt näm tiM viM các diêu kiin quan sat diiqc ciia thj tnx&ng tai  thiM diem hin t?i. 

Rüi ro ye giá chirng khoán 
Các chfrng khoán do Tp doãn nAm gift có thO bj ánh hurng bâi các riM ro v giá tn tucing lai cia chüng 
khoán dâu tix. Tp doàn quãn l riM ro ye giá ching khoán bang cách thiêt 1p hen  mftc dâu tu và da 
dng hóa danh mic du tu. 

Giá tn hqp l' cüa các khoãn du tin vào c6 phi&i niêm yt cña Tp doàn tei  ngày kt thüc k' k toán là 
12.261.600.000VND (so dâu nAm là 15.288.750.000 VND). 

Ban Tng Giárn dc COng ty mc dánh giá mrc d ãnh huemg do bin dng cia giá chng khoán dn lcn 
nhun sau thue va vOn chü sâ hUu cüa Tp doàn là không dang ke. 

Bàn :huyt nzinh nay là môt bphn hqp thânh và phãi thf9'c dpc cling vol Báo cáo tài chinh hpp nlut gili'a nien 4$ 39 
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Büi Th Kim Nga 
K toán trir&ng 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtrng Bôn Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO cÁo TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO 
6 thkng dau cOa nãm tài chInh kM thcic ngày 31 thkng 12 nãm 2021 
Ban thuyM minh Báo cáo tài chinh hrp nht gifra niên d (tip theo)  

Rüi ro v giá hang hóa 
Tp doàn có riM ro ye sir biên dng ca giá hang hóa. Tp doàn quãn 1 riM rove giá hang hóa bang cách 
theo dOi chat che cac thông tin và tInh hinh cO 1in quan cüa th trung nhäm quán 1' thi diem mua 
hang, kê hoch san xuât và mc hang ton kho mt cách hqp 1'. 

Tap doàn chua sü drng các cong cii phái sinh dam bão d phOng ngra các riM ro v giá hang hóa. 

4d. Tâi san dam bdo 
Tap doàn không có tài san tài chInh the chap cho các dan vj khác cüng nhu nhn tài san the chap tr các 
don vj khác tai ngày 30 tháng 6 näm 2021 và ti ngày 31 tháng 12 nãm 2020. 

5. Tài san tài chInh và no phãi trá tài chInh 
Tài san tài chinh 
Giá tq ghi so cüa cac tâi san tài chinh nhtx sau: 

s cu61 k' s6 du nãm 
Gtá g6c D phông Giágc DrphOng 

Tiën và các khoãn tuang throng tiên 287.265.482.972 - 241.719.824.583 
Ch6ng khoán kinh doanh 13.923.820.723 (1.662.220.723) 13.8 15. 187.308 
Các khoân dâu tu nAm gii den 
ngày dáo hn 21.875.651.675 
Phãi thu khách hang 25.262.840.286 28.351.316.785 
Các khoãn cho vay 69.200.000.000 116.500.000.000 
Các khoán phâi thu khác 90.506.846.759 5.659.110.607 
Cong 486.158.990.740 (1.662.220.723)  427.921.090.958  

Nrphãi Ira tai chIn/i 
Giá trj ghi so cüa nq phái trá tãi chInh nhu sau: 

S cui kS' S du nAm 
Phãi trã ngithi ban 684.704.310 711.688.560 
Các khoán phái trã khác 11.402.728.476 15.741.328.3 18 

Cong 12.087.432.786  16.453.016.878 

Giá trj h lj 
Tâpdoàn chua xác dnh ducyc giá trj hqp 1' cüa các tài san tài chInh và nçi phâi trã tài chInh do Thông 
tu so 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cOa B Tài chinh cüng nhtr các quy djnh hin hành 
chua có huàng d.n c th& 

6. Sy kiin phát sinh san ngày kt thüc k' k toán . * 
Không có sr kiin  trçng yeu nào phát sinh sau ngày kM thüc k' ké toán yêu câu phái diêu chinh sO 1iu 
hoc cOng bô trên Báo cáo tái chinh hqp nhât giia nien d. 

TP. Ho CbI Minh, ngày 21 tháng 8 nám 2021 

T Ng9c Thão 
NguOi lap biêu 

Bàn thuylt mink nay là môt b3phin hçip thành và phài th,c 19c cling vói Báo cáo tài chinh hpp nhdt gifra nién do 40 
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CONG TY CO PHAN DAU TUPHATTRIEN SAl GÔN CO.OP 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thành, QuOn  1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO 
6 tháng du cüa nAm tâi chInh kt thñc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

Phti luc 01: Giá tn phn s*c him cüa TOp doàn trong dc Cong ty liOn doanh, liOn kh 

Giá tr phn sà hüu 
du nàm 

Phn lãi hoc 1 
trong k' 

C tü'c, lçri nhun 
dlr4yc chia trong kr 

Dan vi tlnh: VND 

Cia tr phãn s0 hfl'u 
cui kjr 

Cong ty TNHH Thtrcmg mai Dich v Sal GOn - Ca Mau 67.630.243.609 (547.524.129) 67.082.719.480 

Cong ty TNHH Thucmg mal Sài GOn Cn Tha 74.268.973.819 920.031.569 75.189.005.388 

Cong ty TNHH Du tu Qu6c tO Sài GOn Co.op 24.745.784.005 1.257.260.637 26.003.044.642 

COng ty TNHH Thuang mai  Dch viii SiOu thj Co.opmart Biên HOa 17.417.646.042 1.237.760.217 18.655.406.259 

Cong ty C6 phn Phát trin khu phurc hcq Thucmg moi Vietsin 992.946.647.645 15.259.390.443 (45.937.611.078) 962.268.427.010 

Cong ty TNHH Thuang mi Djch vi Sài GOn - Xuân Oai 55.452.854.562 879.903.295 56.332.757.857 

Cong 1.232.462.149.682 19.006.822.032 (45.937.611.078) 1.205.531.360.636 

TP. 1-1 Chl Minh, ngày 21 thang 8 näiri 2021 
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V6n gop cüa thu sr 
hOu 

So du nãm tnthc 
Lcii nhun trong k' truàc 
Trich 1p các qu trong k' truóc 
Giãm v6n dâu tu 
Diu chinh thu thu nhãp doanh nghip bj truy 
thu cüa câc näm trtn1c 
s6 thr cu61 kr trithc 

1.000.000.000 000 

1.000.000.000.000 

s6 dir du näin nay 
Lcri nhun trong k' nay 
Giãm v6n dâu tu 
s6 dir cu6l k' nay 

1.000.000.000.000 

I .000.000.000.000 

  

Ta Ng9c Thão 
Ngtrri Ip 

Büi Th1 Kim Nga 
Ki tom trirOng 

H ChI Minh, ngày 21 tháng 8 näm 2021 

9 CONG TY 
COPHAN 

* 
DAUTIJPH, 

.1 

SAl GI 

,mTrungKiên 
ông Giãm (C 

L 

CONG TV cö PHAN DAU fl) PHAT TRIN SAI GÔN co.oi 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huãn, phumg B6n Thành, Quân 1, TP. H6 ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GIITTA NIEN DO 
6 tháng du cüa näm tài chInh kt thñc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Phu 1ic 2: Bang 461 chiu bin dng cüa v6n chii s hfru 

Qu5 du tu phit trin 
Lçn nhun sau thuê 

chua phán ph61 
Lçi Ich c6  dông 
không kiêm soát 

Dan vj tInh: VND 

Cong 

826.899.167.390 343.752.222.152 3.516.844.694 2.174.168.234.236 
- 26.063.767.084 22.277.575 26.086.044.659 

2.523.669.981 (3.028.403.977) (504.733.996) 
(735.000.000) (735.000.000) 

(386.199.836) (386. 199.836) 

829.422.837.371 366.401.385.423 2.804.122.269 2.198.628.345.063 

829.422.837.371 406.451.425.554 2.804.287.133 2.238.678.550.058 
22.968.693.965 2 17.570 22.968.911.535 

(490.000.000) (490.000.000) 

829.422.837.371 429.420.119.519 2.314.504.703 2.261.157.461.593 
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